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STEJNOPIS
NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 28.05.2014, slovy: dvacatého osmého kvétna roku dva tisice
étrnact, mnou JUDr. Leonou Vaclavkovou, notarkou se sidlem Olomouci, v mé
notarské kancelafi na adrese Olomouc, Horni namésti 12/19, okres Olomouc,
PSC 772 00. === == e e m oo o e

Na zadost svolavatele pana Mgr. Stanislava Kopecného, bydlistém na adrese
Olomouc, Neredin, U Kovarny 315/28, okres Olomouc, narozeného dne

19.05.1950, vydavam ve smyslu § 77 zakona ¢. 358/1992 Sb., o notafich a

ke RV

§ e BRI EEEE osvédcéeni--—--mmm

» . .\'vi" "/ ° - es _&» o -~
B i prubéhu ustavujici schuze druzstva -----------------

JEEE—— BYTOVE DRUZSTVO AVION OLOMOUC,---------------
-se sidlem Politickych véziia &p. 359, &.or. 2, Nefedin, Olomouc, PSC: 779 00.-

‘ (déle také ,druzstvo"), kterd se konala dne 28.05.2014, slovy: dvacatého
osmého kvétna roku dva tisice ¢trnact, od 18.00 hodin do 19.45 hodin, slovy:
osmnécti hodin do devatenacti hodin a Ctyficeti péti minut, na misté samém -
v prostordch Restaurace AVION v Olomouci, na adrese Politickych V&zid 359/2,
OlOMOUC, ~ === === o m o m o o oo oo o o e oo

PFitomny byly osoby uvedené v listind& pFitomnych na ustavujici schlzi nové
zakladaného bytového druZstva, které podaly pfihlasku do zakladaného druzstva,

a ktera je pfilohou Cislo 1 tohoto notafského zapisu.--------------c-=cmmccmmocemo

--- Jedndni ustavujici schlze druZstva zahdjil a pfitomné ptivital v 19,20 hodin,

slovy: devatenact hodin a dvacet minut, jeji svolavatel pan Mgr. Stanislav
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Kopecny, bydlistém na adrese Olomouc, Nefedin, U Kovarny 315/28, okres
Olomouc, narozeny dne 19.05.1950, ktery uved|, Ze na ustavujici schizi druzstva
je pfitomno 78, slovy: sedmdeséat osm, zajemcl o zaloZeni druZstva, ktefi podali
pfihlasku do zaklddaného druzstva, a ktefi jsou uvedeni v listiné p¥itomnych,
jejiz spravnost a JU(plnost pred zahdjenim schlze ovéfil porovnanim

SR T T T ———

--- Pan Mgr. Stanislav Kopecny konstatoval, Ze ustavujici schlze druzstva je

USNASeNiSChOPNA. -~ -~ m oo

--- Pan Mgr. Stanislav Kopelny uved|, Ze vS8em osobdm, které podaly pfihlasku
do zakladaného druZstva, byla doruena pozvanka, kterd je pfilohou ¢&islo 4
tohoto notarského zapuisu, obsahujici program ustavujici ¢lenské schize. Navrh
stanov druzstva, které on jako svolavatel povéfeny zadjemci o zaloZeni druzstva,
vypracoval byl zvefejnén na webovych strdnkach www.bdavion.simplesite.cz,
dale byl k dispozici u pani Simony Filipkové a vyvésen v Restauraci AVION
V OlOMOUCT . === === = e oo oo e e e s

--- Poté pan Mgr. Stanislav Kopeény sezndmil pfitomné s programem jednani

této ustavujici schize druZstva tak, jak byl uveden v POZVANCe:------=====-==memmme

[

Zaha N = m o
Volba predsedajiciho ustavujici &élenské schlze.-----=-====cammmmmooooeoceeee
Volba zapisovatele.-=======mmmmm oo

Schvaleni pfijeti prihldsek jednotlivych zdjemcd o zaloZeni dru3stva,-------=---

s LN

Urceni zakladniho clenského vkladu véetné zplsobu jeho spinéni a prevzeti
vkladové povinnosti k zékladnimu €lenskému vkladu.-----======c=mmcmmeaeeeea_
Schvaleni stanov druzstva.-====---===-=-mmm oo
Schvéleni seznamu zakladateld.-==========mmmmm oo

Volba &lent pFedstavenstva. -===-======n=nmmm oo

© ©® N O

Volba ¢lenli kontrolni KOMise.===========nmmmmm oo

10.Urceni spravee vkladu.-===-=-===mmmmm oo

--- K programu jednani nebylo Zadnych pfipominek.----=-====eceommaocmooo
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--- Pan Mgr. Stanislav Kopecny navrhl ustavujici schizi pravidla pro jeji jednani a
volbu predsedajiciho a dale poudil ptitomné, Ze ve smyslu ustanoveni § 557 odst.
3 zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druZstvech, ustavujici
schize prijima usneseni vétsinou hlasd pFitomnych v dob& hlasovani s tim, ze
osoba, ktera nehlasovala pro pfijeti stanov, maze svoji pfihladku do druZstva vzit
zpét ihned po oznameni vysledkl hlasovéni, jinak se ke zpétvzeti prihlasky

REPHINI{Zf,~==mm=m=mmmmmmmmmmmmmmmmmmooommmsoommoss oo omommonommnmnT T

Za druh @ i-----mmmmmmmmmmmmmmmmommemooosmsmoooossoo-ommmoooomoomooomTTTTITTTT
--- Néasledné pan Mgr. Stanislav Kopeény pfednesl navrh, aby predsedajicim
ustavujici schiize druzstva byl zvolen pan Mgr. Stanislav Kopecny, bydlistém
na adrese Olomouc, Nefedin, U Kovarny 315/28, okres Olomouc, narozeny dne
19.05.1950, a vyzval pfitomné k hlasovani.---=-=-=-=====-r-=ssmommmmsmmmommmmemn s
HIZSOVANQ . === ===m=m=mmmmmmmmm = mmom = mm oo SSoSSoosooTSSSSooomoomoToTTTITTT
Po provedeném hiasovani pan Mgr. Stanislav Kope&ny kontatoval, Ze tento navrh
byl véemi pFitomnymi jednomysiné schvalen,-------=--=-===--nosoosmmsmomomos oo oo
Pan Mgr. Stanislav Kopecny dale pokraloval ve vedeni ustavujici schiize jako jeji

pFedsedajici,--=--=-==---=mm=m=rmmmssssossmssossossssosmosmoosnmooomoTITIITITITTITTI

--- Déle pan Mgr. Stanislav Kopeény pfednesl navrh, aby zapisovatelem
ustavujici schlize druzstva byla zvolena pani Ester Malarova, bydlistém na

adrese Bystrogice 100, okres Olomouc, narozend dne 08.05.1963, a vyzval

HIQSOVANO, === == =mmmmmmm=mmmm=mmmm==oooos s s ssssssossoososoooSooSooooomoomIEmmmITOTTTT
Pan Mgr. Stanislav Kopecny po provedeném hlasovani kontatoval, 7e tento navrh

byl véemi pFitomnymi jednomysiné schvalen.--==-=-=======n-mm==ommm=ommommmmoooonss

AR R T
--- Ptedsedajici prednesl nidvrh na schvalen{ pfijeti pfihlaSek jednotlivych

7 . o] v r v . v s ’ [o]
zdjemcu o zaloZeni druzstva, )imiz jsou osoby uvedene v seznamu zakladatelu, a
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Vykopal Jaroslav

‘manzelé Vykopalovd Petra a

Zajickova Jana

Holis Stanislav

Kralovd Dana

Novak Miroslav

Coufalova Véra

Filipkovd Simona

Aberlova Milada

Dvorak Alois

Hobzova Marie

Michlova Marcela

Hamersky Michal

Skodova Eva

Adamcova Andéla

Ocendsdkova Marie

Minarova Helena

Kalandrova Kvétoslava

Mares Jindfich

Solcova Lenka

Topi¢ FrantiSek

Zaéhumensky Petr

Velesik Ladislav

Stefanova Bosena

Martinek Milan

Stranskd Jarmila

Karna Marie

Svoncindrova Petra

Kacaunisova Jana

Sfotovd Marcela

Mrtvy Leo$

Plihackova Jaroslava

Roller Jaroslav

Stejskalovd Jaroslava

Homolové Viasta

Janec¢kova Andrea

manzelé Koncel Otakar a
Koncelova Jifina

Pechova Jindra

Strnadova Eva

Vosalikova Jana

Zakova Ludmila, Mgr.

Novak Antonin

Polcerova Ljubov

Brochovd Ludmila

m
Magdalena

anzelé Votava Jifi a Votavova
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Lasovska Blanka
manzelé Potésilova Helena a
Cernoch Miroslav
Ry3ankova Renata
Jelinek Viadimir
Palmova Jaroslava
Kopecny Stanislav
Habich Otakar
Kadlec Lubomir
Bary$ Zdenék
Voracova Berta
Padevét Jifi
manzelé Soldan Alois a
Soldanova Dana
Novakova Pavla
Opletal Martin
Kubi¢kova Nadézda
Homolova Vlasta
Krausova Véra
Bedakova Andrea
Bereczova Helena
Koza Tomas
Podzimny Leopold
Némeckova Monika
Hradilova Jaroslava
Dvorak Josef
Ondrejkova Maria
Cepa Marek
Prasilova Jana
Himr Jan

Kolar Oldfich

Griz Zdenék
Brzobohaty Martin
Koblihova Eva
Janicek Pavel

Lastdvkova Ludmila
HIZSOVANOD. ~==-=m=mmmmmmm=m==mmmmmmmme= oo ssssoosoooooossssmosoomoomoTToTmoTTTETTTT

Po provedeném hlasovani pan Mgr. Stanislav Kopeény kontatoval, Ze tento navrh

byl jednomysIng pFijat.--==-==-=-====n===s=mmssmnssnsmosmmssomnTonnonTTmITIIE T

--- Pfedsedaijici prednesl navrh na schvaleni:---------=-s---oosmsmommsommmmmonnoes
e aby zakladni clensky vklad ptipadajici na kazdého Clena druzstva byl ve vysi

1.000,- K¢, slovy: jeden tisic korun geskych, s tim, Ze vkladova povinnost
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bude splnéna nejpozdeéji do patnacti, 15, dnd ode dne konani této ustavujici
schlze, a to k rukam spravce vkladu,====--=-==eoeeoooo
* aby provozni &lensky vklad pfipadajici na kazdého &lena druZstva byl ve vygi
1.000,- K¢, slovy: jeden tisic korun Ceskych, s tim, e vkladova povinnost
bude spinéna nejpozdéji do 15.06.2014, slovy: patndctého &ervna roku dva
tisice ¢trnéact, a to k rukam spravce vkladu,==-======seeeoeooo___ .
e aby bylo schvdleno ptevzet vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému
vkladu ve vysi 1.000,- K¢, slovy: jeden tisic korun Ceskych, a k provoznimu
Clenskému vkladu ve vy$i 1.000,- K¢, slovy: jeden tisic korun &eskych,--------
HIaSOVAN 0. m o
Pan Mgr. Stanislav Kopeény po provedeném hlasovani kontatoval, Ze tento ndvrh
byl jednomysiné véemi pritomnymi hlasy prijat.--=--=--m-ccceooooee .

--- Prohlaseni vSech pfitomnych zéjemcl o zaloZeni dru¥stva 0 tom, Ze pfebiraji
vkladovou povinnost k zakladnimu Clenskému vkladu ve vysi 1.000,- K¢, slovy:
jeden tisic korun &eskych, bylo nahrazeno hlasovanim uvedeném v tomto ¢lanku
tohoto notarského zapisu,--=-~-wmmmmmcoceome

Za SeSté i
--- Pfedsedajici pFednesl navrh na schvaleni stanov drustva ve znéni, které
vypracoval svolavatel, se kterymi méli vichni zédjemci o zaloZeni druzstva pied
konanim této ustavujici schfize mo3nost S€ SeZNAMIt. --==-mmm oo __
Pan Mgr. Stanislav Kopeény po provedeném hlasovani kontatoval, Ze tento navrh
byl schvalen vétsinou hlasl pfitomnych, tj. 68, slovy: Sedesati osmi, hlasy, nikdo
nebyl proti, hlasovéni se zdrielo deset hlasQ.---~-=-<-cmemeoemmmooo
--- Schvalené stanovy drusstva jsou pfilohou ¢&islo 2 tohoto notaFského zapisu.---

Za Sedm € e
--- Pfedsedajici pfednesl névrh na schvaleni seznamu zakladatel(, se kterym byli
vSichni zéjemci o zaloZeni drudstva seznameni pfi prezenci na ustavujici schizi

AUV ==
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Pan Mgr. Stanislav Kopecny po provedeném hlasovani kontatoval, Ze seznam
zakladateld druzstva byl véemi pfitomnymi hlasy jednomysiné schvélen.----------

--- Seznam zakladateld druZstva je pFilohou &islo 3 tohoto notaiského zapisu.----

--- Pfedsedajici pfednesl navrh na prvniho kandidata na ¢lena predstavenstva
druzstva takto:—=--====mmmm e m oo e
pan Mgr. Stanislav Kopecny, bydlistém na adrese Olomouc, Nefedin, U Kovarny
315/28, okres Olomouc, narozeny dne 19.05.1950.---=-=--===-emmmmmmmmmmme
HIaSOVAN0. === == e e o oo o
Po provedeném hlasovéani pan Mgr. Stanislav Kopecny kontatoval, Ze byl

jednomysiné vSemi pfitomnymi hlasy zvolen ¢lenem pfedstavenstva druZstva.----

--- Predsedajici pfednesl navrh na druhého kandidata na ¢lena predstavenstva
druzstva takto:======--=m s mmmm oo s
pan Mgr. Antonin Novak, bydlistém na adrese OlSany u Prostéjova, Ol$any u
Prostéjova 1, okres Prostéjov, narozeny dne 16.05.1978,--=-======---mmcmmmmmamnon
HI@SOVANO. === == m o= e e o e o e e e e e s
Po provedeném hlasovani pan Mgr. Stanislav Kopecny kontatoval, Ze pan Mgr.
Antonin Novak byl zvolen ¢lenem predstavenstva druzstva vétSinou pfitomnych
hlast, tj. 75, slovy: sedmdeséti péti, hlasy, nikdo nebyl proti, hlasovani se
zdrZely tFi hlasy.---=-mmmmmmmm e e e e

--- Pfedsedajici prednesl navrh na tfetiho kandidadta na &lena pfedstavenstva
druzstva takto:--=---om oo oo o
pani Simona Filipkova, bydlistém na adrese Olomouc, Nefedin, Politickych Vézid
359/2, okres Olomouc, narozend dne 20.07.1978. === === o mm oo
HI@SOVANO0, === === == o oo oo o e e e e e e e e
Po provedeném hlasovani pan Mgr. Stanislav Kopelny kontatoval, Ze pani
Simona Filipkova byla jednomysiné vSemi pfitomnymi hlasy zvolena ¢lenem

predstavenstva druzstva.-----------====-ommmmm
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Za devateé -
--- Pfedsedajici pfednesl navrh na prvniho kandiddta na ¢lena kontrolni komise
druZstva takto:=====---== oo
pan Lubomir Kadlec, bydli§t€m na adrese Olomouc, Nefedin, Nefedinska 17/43,
okres Olomouc, narozeny dne 13.08.1952, --== == o mm o e oL
HI@SOVAN0. == === = mm e e oo o e o e e e
Po provedeném hlasovani pan Mgr. Stanislav Kopeény kontatoval, Ze pan
Lubomir Kadlec byl zvolen ¢lenem kontrolni komise druZstva vétSinou hlasl
pritomnych, tj. 77, slovy: sedmdesati sedmi, hlasy, nikdo nebyl proti, hlasovani
se zdrZel jeden hlas.===-==-== == mm oo

--- Predsedajici prednesl navrh na druhého kandidata na ¢lena kontrolni komise

druzstva takto:-=-====mmmmm oo e e
pani Jaroslava Palmova, bydlistém na adrese Olomouc, Nefedin, Politickych
Véznd 359/2, okres Olomouc, narozend dne 01.10.1957,--=--=-=-=mczmmmmmmmmmmmm-
HI@SOVANO. == == === o e o oo oo o o e e e
Po provedeném hlasovani pan Mgr. Stanislav Kopeény kontatoval, *e pani
Jaroslava Palmova byla jednomysiné vSemi pfitomnymi hlasy zvolena ¢lenem

kontrolni komise druzstva.-======-===mmmmmmmm oo

--- Predsedajici pfednesl navrh na tfetiho kandidata na &lena kontrolni komise
druzstva takto:======== == oo oo e e
pani Kvétoslava Kalandrové, bydlistém na adrese Olomouc, Nefedin, Politickych
V&zid 359/2, okres Olomouc, narozend dne 20.06.1945,-~---mmmmmcecmmmoecceme-
HI@SOVAN0. === === m o e e oo e e e e e
Po provedeném hlasovani pan Mgr. Stanislav Kopeény kontatoval, Ze pani
Kvétoslava Kalandrova byla jednomysIné véemi pfitomnymi hlasy zvolena ¢lenem

kontrolni komise druZstva.-==========-cmm oo o

Za desaté oo
--- Pfedsedajici pfednesl névrh, aby spravcem zakladnich &lenskych vkladd pred
vznikem druZstva byl uren pan Mgr. Stanislav Kopeény, bydlistém Olomouc,

Nefedin, U Kovarny 315/28, okres Olomouc, narozeny dne 19.05.1950.---~-------
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HI@SOVANO. === === = m e e e e e e e e e e e e e e
Po provedeném hlasovani pan Mgr. Stanislav Kopecny kontatoval, ze pan Mgr.
Stanislav Kopeé&ny byl zvolen spravcem zékladnich &lenskych vkladi vétinou
hlast pritomnych, tj. 76, slovy: sedmdesati Sesti, hlasy, nikdo nebyl proti,

hlasovani se zdrzely dva hlasy.-===========mmm e e

Za jedenacteé -

--- Poté predsedajici ustavujici schlizi druZstva v 19.45 hodin, slovy: devatenécti

hodin a Ctyficet pét minut, ukonCil.-==========mm oo

--- Na zakladé své osobni pfitomnosti pfi jednani ustavujici schize druZstva
s obchodni firmou BYTOVE DRUZSTVO AVION OLOMOUC se sidlem Politickych
vézild &p. 359, &.or. 2, Nefedin, Olomouc, PSC: 779 00, osvédcuji jeji pribéh a

vysledky tak, jak jsou popsany v tomto notarském zapise.-------------------cmo----

--- Prilohou ¢Cislo 1 tohoto notarského zapisu je listina pfitomnych na ustavujici
schlzi nové zaklddaného bytového druZstva, prilohou &islo 2 tohoto notéiského
zapisu jsou stanovy, pfilohou ¢islo 3 tohoto notéfského zépisu je seznam
zakladateld v nové zaklddaném druZstvu a ptilohou &islo 4 tohoto notaiského

ZAPiSU j& POZVANKA.===== === == oo e e e e e e e e oo

--- O tom byl tento notdfsky zépis, obsahujici osvédéeni o prib&hu ustavujici

schlize druZstva, mnou, osvédéujici notdikou, sepsén.------======semmmeocccaccmn--

L.S. JUDr. Leona Vaclavkova, v.r.

notarka
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Priloha C.Z

Ny

NAVRH STANOV BYTOVEHO DRUZSTVA AVION OLOMOUC
(DALE JEN DRUZSTVO)

1.1.1. Bytove druZstvo, které pfijalo tyto stanovy, je spolecenstvi neuzavieného poctu osob zaloZené za
ucelem zajistovanim bytovych potreb svych ¢lent zpisobem podle téchto stanov; mlze také provadét
spravu bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob, popfipadé pro spolecenstvi viastnik
jednotek na zékladé pisemného povéreni.

1.1.2. Bytove druZstvo je obchodni korporaci, zapisuje se do vefejného rejsttiku a zfizuje se na dobu
neurditou.

1.1.3. Za poruleni svych zavazkl odpovida bytové druistvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za
zavazky bytového druistva, nestanovi-li zékon pro nékteré pfipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
clenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak uréuji tyto stanovy (§ 578 a nasledujici ZOK).

1.1.4. Bytové druZstvo je' povinno ve svém sidle zfidit informaéni desku. Informaéni deska je pfistupna
kaZdy pracovni den v bé&Znou pracovni dobu viem &lendim drusstva.

1.1.5. Veskera pravidla téchto stanov, kterd se dle znéni téchto stanov vztahuji k druZstevnimu bytu
jako napfiklad (nikoliv vyhradné) k pravu na uzavfeni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu, k pravim a
povinnostem ({lena bytového druistva (ndjemce druistevniho bytu) atd., se pouZiji na prava a
povinnosti, ktera se vztahuji k drustevnim nebytovym prostordm, pokud z téchto stanov, ze zidvazného
pravniho pfedpisu, nebo povahy véci neplyne néco jiného.

1.2. FIRMA A SIDLO

veHo puzsTy

1.2.1. Bytové druZstvo pfijalo firmu: BYTOVE DRUZSTVO AVION OLOMOUC
Ad &p.359, ¢.or. 2, Nefedin, Olomouc, PSC: 779 00

’

1.2.2. Sidlo bytového druZstva: Politickych véz

1.3.1. Predmétem Cinnosti druZstva je prondjem a sprava bytovych a nebytovych prostor a zajistovani
sluZeb souvisejicich s fadnym hospodaFenim a provozem doma, bytl, nebytovych prostor a pozemka.

1.4.1. Druistevni podil pfedstavuje prava a povinnosti &lena plynouci z &lenstvi v druZstvu. Pravy a
povinnostmi se rozumi zejména:
a) Pravo na uzavfeni smlouvy o najmu dru?stevniho bytu (druZstevnimu nebytovému prostoru) za
podminek uréenych stanovami a préva a povinnosti z této smlouvy vznikla,

b)prévo volit a byt volen do organd druzstva,

¢) pravo Gcastnit se fizeni a rozhodovani v drugstvy,

d)pravo podilet se na vyhodéch poskytovanych druistvem,

e)povinnost dodriovat stanovy,

f) povinnost dodriovat rozhodnuti orgdnt drugstva.
1.4.2.  Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylucuje dle § 597 ZOK.
1.4.3. Zastavit druZstevni podil v bytovém druistvu se vylucuje.
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CAST DRUHA: ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

211 "‘Zék|adni kapital bytového druistva je tvofen souhrnem v3ech €lenskych vkladd viech Clend
bytoveho druzstva

dal§|'m tenskym vkladem. Kazdy &len se miZe podilet na zakladnim kapitdlu bytového druZstva dalSim
vkladem dle téchto stanov.

2. 13 Z4kladni glensky vklad je povinen kazdy uchaze¢ o Clenstvi v druzstvu uhradit uréenému spravci
vkladu pouze v penézich a zplisobem a ve Ihité stanovené ustavujici ¢lenskou schizi. Clenstvi nevznika

pfed zaplacenim zdkladniho ¢lenského vkladu.

2. 2 1 Vyse zékladniho &lenského vkladu je pro viechny &leny stejnd a EREEBEGIRE Zakladni Clensky
vklad je penéZity a pfede dnem splaceni vkladové povinnosti k zdkladnimu cIenskemu vkladu Clenstvi
v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni €lensky vklad nelze za trvéni ¢lenstvi v bytovém druzstvu ¢lenovi
vracet, a to ani z&asti, vyjma pfipadu, e by do3lo rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle ZOK ke

snlzem zdkladniho ¢lenského vkladu.

.2.2. Jednou z podminek vzniku Elenstvi je pisemné prohlaSeni o pfevzeti vkladové povinnosti
k zékladnimu &lenskému vkladu a splaceni celé vy$e zakladniho ¢lenského vkladu, at jde o vznik Clenstvi
pii vzniku bytového druZstva po jeho zaloZeni nebo o vznik Elenstvi v pribé&hu trvani bytového druZstva.
Pisemné prohlaseni se vyhotovuje formou vefejné listiny.

2.3.1. Zvy3eni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem Clena je moZiné jen tehdy, pokud tak rozhodne
&lenska schiize a pokud s tim souhlasi vichni Elenové bytového druistva, ktefi jsou najemci druZstevnich
bytt. Sviij souhlas musi €lenové bytového druistva projevit vpisemné formé sufedné ovéfenym
podpisem. Dal$i podminky zvySeni zékladniho Clenského vkiadu upravuje ZOK.

2.3';:2;5%,';:“Pokud by ptichdzelo v Gvahu sniZeni zékladniho €lenského vkladu, rozhodovala by o ném Elenska
schiize, pficemZ by musel byt dodrzen postup podle § 568 ZOK.

2 4 1. . Druzstvo je zaloZeno Jako bytové druistvo za Géelem zajistovani bytovych potfeb svych cIenu a
k zaji§téni Ghrady a nasledného prévniho pfevodu domu, bytl, nebytovych prostor a pozemkl do
vlastnictvi bytového druistva. K realizaci této &innosti bytového druistva se Clenové bytoveho druzstva
(zakladatelé) mohou zavdzat k uhrazeni daldiho Elenského vkladu. Finanéni prostredky ziskané timto
vkladem budou bytovym druistvem poutity na Ghradu kupni ceny ndsledujicich nemovitosti: pozemku
p.&.st. 573 a soucasti tohoto pozemku, kterou je bytovy dim €.p. 359, v k.u. Nefedin, obec Olomouc.

2 4 2. Daldi &lensky vklad piedstavuje majetkovou ucast ¢lena bytového druZstva na koupi nemovitosti

lochy bytu & nebytového prostoru ¢lena
bytového druistva k souétu ploch viech druistevnich bytl a nebytovych prostord v obytném domé
(bytem & nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho Gradu uréeny k uZivani jako byt/nebytovy prostor).

uvedenych v odstavci 2.4.1., vypotitany podle podilu
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2.4:3. 1 0 prevzeti povinnosti k dalSimu clenskému vkladu ve vysi schvalené clenskou schlzi uzavfe
bytové druistvo se ¢lenem pisemnou smlouvu. Smlouva obsahuje Udaje o vysi penéZitého vkladu a Ihlitu
pro splnéni vkladové povinnosti.

2.4.4. U ¢lena bytového druZstva (zakladatele), ktery neuhradil cely dali €lensky vklad, popF. jeho &ast
najednou, bude platit nevyvratitelnd domnénka, Ze poZadal bytové druZstvo o zajisténi Gvéru na ¢astku
rovnajici se nezaplacené Casti jeho daldiho ¢lenského vkladu, kterou neuhradil do terminu uréeného
predstavenstvem. Bytové druZstvo zajisti u vybraného bankovniho Ustavu uvér rovnajici se rozdilu mezi
kupni cenou a vybranou ¢astkou na dalsich ¢lenskych vkladech. KaZdy ¢len bytového druistva, ktery
nezaplatil v dané |haté dalsi ¢lensky vklad najednou, je povinen podilet se na splaceni Uvéru zplisobem
stanovenym témito Stanovami a internim predpisem bytového druistva, schvdleného rozhodnutim
predstavenstva. Clen bytového druZstva, ktery zaplatil dal3i &lensky vklad najednou, se na splaceni Gvéru
nebude podilet. Mimofddnou splatku dalSiho &lenského vkladu nebo (véru je €len opravnén zaplatit
pouze prostfednictvim bytového druZstva v terminech danych predstavenstvem, jez budou stanoveny dle
podminek Uvérové smlouvy nebo po dohodé s pfisluSnym bankovnim Gstavem, ktery uvér bytovému
druzstvu poskytne.

‘Zk;ﬁ.;s"‘.";:‘f"?Majetkovou Gcast ¢lena bytového druzstva (Elensky podil) tvofi souhrn zakladniho &lenského
vkladu a dalsiho ¢lenského vkladu.

2';4§6;‘i:‘fDodateEné pfijimany ¢len bytového druistva, ktery ma zajem stat se nadjemcem druZstevniho
bytu, pfip. nebytového prostoru v domé, je povinen se navic podilet na Cinnosti bytového druistva
dal$im ¢lenskym vkladem ve vysi uréené clenskou schiizi. Podminky vkladu, jeho vysi, zplGsob a lhity
spldceni urci ¢lenska schiize bytového druistva.

2.;4“.‘f7‘.‘:“~Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém druistvu je zdvazek k prevzeti vkladové povinnosti
dodatelné pfijimaného &lena bytového druistva k dalsimu clenskému vkladu ve vysi uréené ¢Elenskou
schuzi formou sjedndni pisemné smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu
(smlouva o dal$im ¢lenském vkladu) s bytovym druistvem podle ¢l. 2.5 téchto stanov, popfipadé také
splaceni celé vySe dalsiho ¢lenského vkladu jiz pfed vznikem Clenstvi, urci-li tak clenska schlize. Pfevzeti
vkladové povinnosti u dodate¢né pfijimaného ¢lena druzstva k dalsimu ¢lenskému vkladu je povinné,
pokud se dodate¢né pfijimany ¢len bytového druZstva ma stat i najemcem druzstevniho bytu.

248 - Clen se mize podilet na zakladnim kapitalu bytového druZstva vice daldimi €lenskymi vklady.

2.5.1. Smlouva o dal$im &lenském vkladu obsahuje kromé tidajii o a&astnicich smlouvy alespoii:
a) Udaje o vysi penéZitého dalsiho ¢lenského vkladu, popfipadé jen udaje o zplsobu jejiho vypoctu,

ujednani v souladu s usnesenim Clenské schlize, Ze je uchaze¢ o Clenstvi povinen splatit celou vysi
dalsiho ¢lenského vkladu pied vznikem ¢lenstvi jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo
b) ujednani v souladu s usnesenim cClenské schlze, jakou ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu je povinen
uchazeC o Clenstvi splatit pfed vznikem Clenstvi a dale, jakym zpUsobem, v jaké vysi splatek a v jakych
Ihtach se zavazuje splatit zbyvajici ¢ast dalSiho Clenského vkladu stim, Ze pfi prodleni byt jen jediné
splatky na dalsi ¢lensky vklad delsim neZz 30 dni se stavd splatnym celd zbyvajici vy3e dalSiho ¢lenského
vkladu,
c) ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.
252. V pfipadé, Ze v dobé uzavieni smlouvy o dal$im &lenském vkladu neni znama konecna vyse
dalsiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze Udaje o zplisobu vypoctu vySe dalsiho ¢lenského
vkladu, schvaleném usnesenim Clenské schlize, popfipadé téz s uvedenim predpokladané konecné vyse
dalsiho ¢lenského vkladu, vyse a |hdty zalohovych plateb na splaceni dalsiho ¢lenského vkladu, spolu
s ujednanim o tom, Ze konecnou vysi dalSiho ¢lenského vkiadu a vyporadani nedoplatkd &i preplatki
schvali ¢lenska schlize, jakmile budou znamy vSechny potfebné udaje.
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2.5.3. Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu daléimu &lenskému vkladu
¢lenem za trvani €lenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvé o daléim &lenském
vkladu, vidy svyznaCenim, ke kterému pfedmétu ndjmu se tento druhy, pfipadné ndsledujici dalsi
¢lensky vklad vztahuje.

2.5.4. Smlouvu o dal3im &lenském vkladu schvaluje €lenskd schiize.

2;5‘.‘"1.“'Mé-|i byt s druistevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi &lena plynoucimi z élenstvi
v bytovém druistvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo najmu kvice ne? jednomu
pfedmétu ndjmu, uvede se ve smlouvé o dal3ich €lenskych vkladech a v seznamu &lend kazdy dalsi
Clensky vklad samostatné, s urenim, ktery dal3i ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému predmétu najmu.

uv ru)

Ve smlouvé o dal3im Clenském vkladu se v seznamu €len( se u kaZdého z téchto ¢lendl uvede, ke
kterému pfedmétu najmu, jehoZ ndjemcem je ¢i bude jind osoba, se kazdy jednotlivy dalsi Clensky vklad
vztahuje.

266 ~ Vpfipadé dalsich Clenskych vkladl se ve smlouvé o dalsim &lenském vkladu sjednd také
samostatna dohoda mezi druZstvem a témito cleny o naklddéni s timto bytem & nebytovym prostorem
pro pfipad, Ze se v budoucnu uvolni, anebo pro pfipad, Ze by mélo dojit k pfevodu vlastnického préva
k tomuto bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi, véetné ujednani o vzajemném zpiisobu vypofadani
dalSich Clenskych vkladl mezi témito €leny, ktefi se podileji na celkové vysi dalsiho ¢lenského vkladu,
vztahujiciho se k tomuto bytu.

2 1. “Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal$im Elenském vkladu jinak, nelze dalsi €lensky vklad nebo
jeho &ast za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vypofadavat, vyjma p¥ipadu podle odstavce 2.7.2 téchto
stanov.

2.7;.2‘.7, Ustanoveni odstavce 2.7.1. téchto stanov se nevztahuje na pfipady, kdy dojde k prevodu
vlastnického préva k jednotce Clenovi bytového druistva a dalsi &lensky vklad se zapotitavé na kupni
cenu za tento pfevod.

273 'V piipadé vice dalgich &lenskych vklad( téhoZ ¢lena plati odstavce 2.7.1 a 2.7.2 obdobné.

CAST TRETI: CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU
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3.1. PODMINKY PRO

NSTVI, VZNIK ELENSTVI

3.1.1. Clenem druistva maze byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Nezletild osoba se miZe stat clenem
druZstva v pfipadech vymezenych zdkonem. Pfi zalozeni bytového druistva vznikd ¢lenstvi
zakladateldm dnem vzniku drustva. Cleny bytového druistva se stdvaji osoby, jejichi seznam tvofi
pfilohu notafského zapisu o ustavujici schiizi bytového druistva, jestlize spinily podminky podle ZOK a
téchto stanov.

3.1.2. za trvani bytového druistva vznikd Clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim pfedstavenstva na
zékladé pisemné ¢lenské pfihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi podle ZOK a téchto stanov.
Clenstvi vznikne na zakladé pisemné &lenské pfihlasky usnesenim predstavenstva, a to dnem doruceni
usneseni o pfijeti za €lena uchazeéi o ¢lenstvi nebo pozdéjSim dnem uvedenym v Clenské pfihlasce,
nejdiive viak spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, ktery je nutno uhradit
druizstvu ve [h(té nejdéle do 15 dni od doruéeni pfihlasky druZstvu, a ma-li byt lenstvi spojeno s pravem
na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu také nejdiive po oboustranném podpisu smlouvy o
daldim €lenském vkladu (po schvaleni této smlouvy Clenskou schiizi) a splacenim (spInénim) celé vyse
daldiho ¢lenského vkladu nebo jeho &asti podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim Clenske
schlize.

3.1.3. za trvani bytového druZstva vznika Elenstvi dale pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu
na jinou osobu, nebo pfevodem ¢ prechodem nové vzniklych druzstevnich podill, které vznikly
rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi pfevodem nebo
pfechodem druzstevniho podilu mizZe dojit jen v pfipadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky lenstvi podle
zdkona a téchto stanov.

3.1.4. vznik spoleéného €lenstvi manZellt a zaleZitosti stim spojené jsou upraveny v pfislusnych
ustanovenich téchto stanov.

3.1.5. Do data vzniku préavnich G¢inkd vkladu viastnického préva bytového druZstva k nemovitostem
uvedenym v ¢&l. 2.4.1 téchto stanov se miZe stat ¢lenem bytového druistva pouze uchaze€ o Clenstvi
splfiujici podminku, e se jednd se o fyzickou osobu, ktera je ndjemcem bytu Ci nebytového prostoru v
této nemovitosti, ktera je nyni ve vlastnictvi mésta Olomouce.

3.1.6. V pripadé, ze jsou spole¢nymi ndjemci v domé uvedeném v ¢l. 2.4.1. téchto stanov, ktery je nyni
ve vlastnictvi mésta Olomouce bytu jiné osoby neZ manzelé (pfipadné byvali manZelé), mizZe se Clenem
druistva stat jen jeden z nich. Pokud se spoleéni ndjemci nedohodnou, ktery z nich se ¢lenem druistva
stane, neni druzstvo povinno pfijmout do druZstva Zadného z nich. V pfipadé, Ze se spolecni najemci
dodate¢né dohodnou, nejdéle viak do jednoho roku ode dne kondni ustavujici ¢lenské schlize druistva,
ktery z nich se &lenem druZstva stane, ma druistvo povinnost pfijmout tohoto ndjemce dodate¢né do

druistva za stejnych podminek, jako zakladajiciho ¢lena druistva. TotéZ plati v pfipadé, Ze jeden z
najemct predlozi pravomocné rozhodnuti soudu, Ze je opravnén se stat lenem druZstva, pokud prokéZe,
Fe navrh v této véci podal soudu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne konani ustavuijici clenské schlize
druistva.

3.2.1. uchazet o Elenstvi podava pisemnou prihldsku za ¢lena bytového druistva obsahuijici alespori
a) Obchodni firmu bytového druistva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o Elenstvi,
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c) vymezeni druistevniho podilu, které spociva v prohladeni uchazece o ¢lenstvi o prevzeti vkladové
povinnosti k zakladnimu €lenskému vkladu a pokud je podminkou vzniku &lenstvi pievzeti povinnosti k
dodatecnému Clenskému vkladu rovnéZ prohlaseni uchazele o prevzeti zavazku ke sjednani smlouvy o
dalSim Clenském vkladu ve vysi urtené Elenskou schiizi podle, spolu s Gdajem, ke kterému pfedmétu
najmu se dal3i Clensky vklad (popfipadé kazdy jednotlivy dalsi &lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

d) zavazek uchazeCe o ¢lenstvi dodrZovat stanovy bytového druistva, interni predpisy bytového
druZstva a usneseni ¢lenské schlize bytového druzstva,

e) zavazek uchazece o Clenstvi pfistoupit k plnéni viech finanénich zavazk( viéi drufstvu.

3.2.2. piedstavenstvo rozhodne o pfijeti za €lena na zakladé podané pisemné prihlasky zpravidla na své
nejblizSi schizi, kterd se kond po splnéni viech podminek pro vznik ¢lenstvi. Rozhodnuti bytového
druZstva o pfijeti za lena se vyznacuje na pisemné &lenské pfihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je uréeno
pro pfijatého ¢lena a jedno vyhotoveni pro bytové druistvo. Clenovi se toto rozhodnuti predava bud'
osobné, nebo zasila po3tou dopisem na adresu uvedenou v pfihlaice. Rozhodnuti o nepfijeti za &lena se
pisemnou formou doruuje uchazeti o ¢lenstvi postou dopisem s dodejkou, neni-li pfeddno osobné proti
podpisu.

3.2.3. V pfipadé zamitnuti pfijeti pFihladky uchaze&e o Elenstvi, je bytové druZstvo povinno vrétit jiz
zaplaceny zakladni clensky vklad uchazedi o €lenstvi, a to do 30ti dni ode dne, kdy rozhodnuti o
zamitnuti pfijeti uchazece za ¢lena do bytového druistva bylo uéinéno.

3.3.1. Bytové druistvo vede seznam véech svych €lend podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni &lenové
manZelé se v seznamu ¢&lenl vyslovné uvadéji jako spole&ni €lenové; je-li élenem bytového druistva
pouze jeden z manZelli, uvadi se v seznamu pouze tento z manzel(i, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem
manzell k druZstevnimu bytu.

3.3.2. Do seznamu ¢&lend se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovéni ¢lenovi, ma-li
byt doru€ovano na jinou adresu ne? je bydli$té nebo sidlo ¢lena,

b) den a zpusob vzniku a zéniku €lenstvi v bytovém druZstvu,

¢) vyse Elenského vkladu (zakladniho a dalsiho) a rozsah spInéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu (zédkladnimu a dal$imu)
d) urceni, ke kterému pfedmétu ndjmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

3.3.3. Clen je povinen pisemné ozndmit a podle povahy Udaje pfipadné doloZit bytovému drusstvu
kazdou zménu Gdaju evidovanych v seznamu ¢lentl bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skuteénost
nastala; bytové druZstvo je povinno provést zdpis zapisované skute¢nosti bez zbyte&ného odkladu pots,
co mu bude zména pisemné dorucena a pfipadné podle povahy Gdaje prokazana.

3.3.4. Dorutuje-li bytové druistvo &lenovi jinak nez osobnim pfedénim pisemnosti ¢lenovi, doruduje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lend; pokud &len ozndmil bytovému druistvu k zépisu do
seznamu Clend jinou doruovaci adresu, neZ je jeho bydlisté nebo sidlo, doruéuje bytové druistvo na
tuto dorucovaci adresu.

CAST ETVRTA: PRAVA A POVINNOSTI CLENA A BYTOVEHO DRUZSTVA
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4.1. ZAKLADNI PRAVA A POVINNOSTI CLENA BYTOVEHO DRUZSTVA :
4.1.1. Clen bytového druZstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

4.1.2. Bytové druistvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemzZ podle
povahy véci praviim ¢len(l odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem ¢lenl odpovidaji
prava bytového druzstva.

4.1.3. Vramci prdv podle odstavce 4.1.1. a 4.1.2. ma ¢len zejména tato zakladni prava:

a) na uzavieni smlouvy o0 ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) za podminek uréenych
stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy vznikla,

b) volit a byt volen do organi bytového druZstva, splriuje-li podminky stanovené zdakonem a dale uréené
témito stanovami, nebrani-li tomu prekdzky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomu nesluéitelnost
funkci podle ZOK a téchto stanov,

¢) podévat podnéty a ndvrhy ¢i stiznosti organim bytového druistva a pozadovat zpravu o jejich vyfizeni,

d) sezndmit se pred konanim clenské schlize, zplsobem uvedenym v pozvance na &lenskou schiizi,
s pisemnymi podklady pro élenskou schizi, zejména k Cinnosti a vysledkim hospodafeni bytového
druzstva,

e) podilet se na ¢innosti bytového druistva podle téchto stanov a podie usneseni organ(i bytového
druistva,

f) uplatnit podle zdkona pravo na namitky k ¢lenské schiizi a pfipadné na nédslednou soudni ochranu proti
rozhodnuti o vylouceni z bytového druistva,

g) podat navrh soudu podle zakona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud je v rozporu
s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového druZstva; tato prdva mohou byt uplatnéna vidy jen
zptsobem a ve lhitach podle ustanoveni zakona a téchto stanoy,

h) obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfisluSnym organim bytového druistva a byt informovan o
jejich vyfizeni,

i) uplatfiiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenl podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu uplatnéni
tohoto préva spinénu splatnou vkladovou povinnost také k dalSimu ¢lenskému vkladu vrozsahu a
zplisobem podle stanov,

j) doméhat se za bytové druistvo ndhrady Gjmy proti ¢lenovi organu bytového druistva nebo spinéni
jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a zplsobem podle zikona,

k) obdrZet na svou Zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schlze; ¢lenskd schlize mhZe pfipadné urcit
povinnost ¢lend hradit G¢elné vynaloZené naklady spojené s pofizenim kopie zapisu.

4.1.4. Vv ramci povinnosti podle odstavce 4.1.1 a 4.1.2. ma Clen bytového druistva zejména tyto
zdkladni povinnosti:

a) dodrZovat povinnosti €lena stanovené zdkonem, stanovami a dodrZovat usneseni organ(
bytového druistva,

b) splatit vkladovou povinnost k zdkladnimu ¢&lenskému vkladu, dale splatit vkladovou povinnost k
daldimu &lenskému vkladu ve vysi, zplsobem a ve |hitdch podle smlouvy o dalSim &lenském
vkladu,

c) oznamovat a podle povahy udaju také doloZit bytovému druistvu kaZidou zménu U(dajl
evidovanych vseznamu clenl bez zbyteCného odkladu poté, co tato skutetnost nastala, jakoZ i
oznamovat bytovému druistvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim
v bytovém druistvu, véetné prav a povinnosti plynoucich z ndjmu druistevniho bytu (nebytového
prostoru),
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d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni ¢lenské schilze pFijatého v souladu
s t&mito stanovami.

4.1.5. Bytové druzstvo je povinno umoinit uplatiiovani zakladnich prév ¢lena podle odstavce 4.1.1. a
4.1.2., déle je povinno dodrZovat své povinnosti dle pravnich pfedpist a téchto stanov.
4.1.6. Provadi-li druZstvo Gpravy v byté ¢lena — ndjemce druistevniho bytu na piikaz prisluného
organu statni spravy je ¢len druZstva povinen jejich provedeni druistvu umoinit bez zbyte¢ného
odkladu, jinak odpovida v pIné vysi za Skodu, kterad nesplnénim této povinnosti vznikla.

4.1.7. Bytové druistvo je povinno informovat ¢leny druZstva o potfebé provedeni oprav, rekonstrukci a
stavebnich Gprav v domé véetné jejich rozsahu a terminech provedeni. Déle je povinno informovat ¢leny
druistva o zpGsobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (o zadéni, podminkach, prabéhu a
vysledku vybérového fizeni) a déle o cendch, které bude druZstvo hradit za provedené prace.

4.1.8. Bytové druistvo je povinno dlsledné kontrolovat &innost subjektl provédsjicich vySe uvedené
prace, zejména jejich priibéh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem praci.
Stejnym zpiisobem bytové druistvo postupuje i v pfipadé provadéni oprav v bytech, k nimi je bytové
druzstvo povinno.

4.1.9. Dalsi prava a povinnosti bytového druistva ve vztahu k GdrZbé a opravdm nemovitosti v majetku
bytového druistva a majetku, u kterého je bytové druistvo spoluvlastnik rozsah praci souvisejicich
s udrZbou a opravami téchto nemovitosti jsou feSeny internim pfedpisem bytového druzstva.

CAST PATA: PREVOD, PRECHOD, ROZDELENI A SPLYNUTi DRUZSTEVNIHO POD{LU

5.1, PREVOD

5.1.1. pfevod druistevniho podilu ¢lena bytového druistva na jiného &ena nebo na jinou osobu
nemohou organy bytového druistva omezit ani jej vyloudit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, kterd
splfiuje podminky pro ¢&lenstvi v bytovém druistvu podle ZOK a té&chto stanov. Nesplfiuje-li tato osoba
podminky pro Elenstvi vbytovém druistvu, kprevodu druistevniho podilu nedojde. Prevod se
uskutecriuje smlouvou o pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druZstvu; pro zplisob uzavFeni smlouvy
se pouZiji ustanoveni OZ o uzavirani smluv.

5.1.2. Dnem, kdy nastanou pravni G&inky pievodu druZstevniho podilu vii¢i bytovému druistvu, zanikne
Clenstvi pfevodce vbytovém druistvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém druistvu. Clenstvi
pfevodce nezanikne, jestliZe pfi pfevodu druZstevnich podill nové vzniklych rozdélenim, zlistane jeden
zdruistevnich podild nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jeho? druizstevni podil byl
rozdélen.

5.1.3. pievodce druistevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s pfevadénym druistevnim podilem
spojeny. V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druistevniho podilu spojeny dluhy pfevodce vi&i bytovému
druZstvu, dale dosud nespinéné splatné povinnosti ze smlouvy o dal$im élenském vkladu sjednané mezi
bytovym druZstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druistvem nejpozdéji do 15ti
dn po dni nabyti pravnich Gcinkl pfevodu druistevniho podilu dohodu, v niz bude dojednan zptisob a
lhity splaceni dluhd, resp. spinéni povinnosti ze smlouvy o dal$im &lenském vkladu splatnych do dne
nabyti Clenstvi nabyvatelem. Nebude-li takovd dohoda sjedndna zdivodd na strané nabyvatele
nejpozdéji do 30ti dnli ode dne nabyti prévnich Gc¢inkl pfevodu druZstevniho podilu vigi bytovému
druzstvu, povaZuje se to za diivod pro vylouéeni ¢lena z bytového druZstva.
5.1.4. pravni Gtinky pfevodu druistevniho podilu vii&i bytovému druistvu nastévaji a nabyvatel
druistevniho podilu se stdva ¢lenem bytového druistva dnem, kdy byla bytovému druistvu
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prokazatelné dorucena Gc¢inna smiouva o pfevodu druistevniho podilu, nebo pozdéj$im dnem
uréenym v této smlouvé. Stejné pravni Gcinky vaéi bytovému druZstvu nastanou, je-li namisto
samotné smlouvy o pfevodu druistevniho podilu prokazatelné doruéenc bytovému druistvu
pisemné prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu.

5.1.5. Bytové druistvo neprodlené po dorueni smlouvy nebo prohldseni podle odstavce 5.1.4.
provede zdpis pfisluSnych zmén v seznamu €&lend. Za Ukony spojené s vyfizenim agendy je bytové
druZstvo opravnéno pozadovat od prfevodce a nabyvatele Uhradu nakladi stim spojenych,
pfipadné v pausalni vysi urené pro tyto Gkony usnesenim &lenské schiize.

5.1.6. Pfevodem druistevniho podilu, s nim? je spojen najem druistevniho bytu, dochdzi k pfevodu
ndjmu druistevniho bytu, v€etné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati
pfiméfené také pro pravni disledky pfevodu druZstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem
na uzavfeni ndjemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

5.2.1. piechod druZstevniho podilu v bytovém druistvu nelze vylouéit v pfipadé, %e ¢lenovi, jeho?
druzstevni podil ma prejit na prdvniho nastupce, svédci pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho
bytu nebo je najemcem druZstevniho bytu.

5.2.2. Dnem, kdy nastanou pravni Ucinky pfechodu druZstevniho podilu, zanikne &lenstvi dosavadniho
¢lena v bytovém druistvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi dosavadniho ¢lena
v3ak nezanikne, byl-li jeho plvodni druzstevni podil rozdélen a jemu zlstal jeden druZstevni podil nové
vznikly rozdélenim jeho plvodniho druZstevniho podilu.

5.2.3. Druistevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzeld,, pfechazi na pozlistalého manzela tak, e
spolecné lenstvi manZell se pfeménuje na vyluéné ¢lenstvi pozlistalého manzela.

5.2.4. Zemfie-li najemce druistevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzell, prechazi
smrti najemce jeho Clenstvi v bytovém druistvu a ndjem druistevniho bytu na toho dédice, kterému
pfipad| druZstevni podil, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené
také pro pravni disledky pfechodu druistevniho podilu spojeného dosud jen s prdvem na uzavieni
najemni smlouvy o najmu druistevniho bytu, ve vztahu k tomuto préavu.

5.3.1. Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druistvu na dva & vice novych druzstevnich podilli
nemohou orgdny bytového druistva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni moiné podle ust.
odst. 5.3.2 a pokud nabyvatelé druZstevnich podilli nové vzniklych rozdélenim se mohou stat
¢leny bytového druistva podle ZOK a téchto stanov.

5.3.2. Rozdéleni druistevniho podilu je mozné pouze v p¥ipadé, e je ¢len ndjemcem nejméné dvou
pfedmétld ndgjmu a ma dojit k pfevodu nebo pfechodu druistevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim puvodniho druZstevniho podilu, ¢i vice druistevnich podild nové vzniklych
rozdélenim.

5.3.3. Pro pfevod druistevnich podili, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho druistevniho
podilu se pouiiji ustanoveni o prevodu druistevniho podilu, véetné ustanoveni o préavnich
acincich vici bytovému druZstvu, av8ak s tim, Ze pravni G¢inky nenastanou piede dnem splaceni
zdkladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druistvu ve vydi uréené stanovami
bytového druzstva
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5.3.4. Cien, jehoi druistevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s pGvodnim druistevnim
podilem spojeny.

5.3.5. Pii rozd&leni druistevniho podilu, s nim? je spojen najem k vice pfedmétim najmu, musi byt
vidy urceno, se kterym z druZstevnich podili nové vzniklych rozdélenim je spojen najem kterého
pfedmétu ndjmu; tyto Gdaje musi souhlasit s Udaji v seznamu &len(. Na nabyvatele druZstevniho
podilu vzniklého rozdélenim se prevadi ¢i prechazi ndjem, véetné vdech prav a povinnosti s tim
spojenych. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro pravni disledky rozdéleni druzstevniho podilu
spojeného dosud jen s pravem na uzavieni ndjemni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, ve
vztahu k tomuto pravu.

5.4.1

Ke splynuti druZstevnich podilG v bytovém druZstvu dochdzi v pfipadé, kdy ¢len nabude za trvani
svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoZ bytového druistva, nebo nabude &ast
pavodniho druZstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim
pavodniho druZstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

5.4.2. Druistevni podily splyvaji v jeden druistevni podil v den, kdy €len dal3i druistevni podil nebo
jeho ¢ast nabude, vyjma pfipadu podle odstavce 5.4.3.

5.4.3. Jsou-li s nékterym z druZstevnich podilii, které splyvaji, spojena prava tieti osoby (tfetich osob),
splyvaji druZstevni podily aZ dnem, kdy tato prédva tfeti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se
Clen, ktery ma nabyt splynutim dalsi druZstevni podil podle odstavce 5.4.1, nedohodne s touto
tfeti osobou (s témito tretimi osobami) jinak.

5.4.4

Pfi splynuti druZstevniho podilu, snimZ je spojen ndjem druistevniho bytu s dosavadnim
druistevnim podilem jiného €lena téhoZ bytového druistva, stdvd se nabyvatel najemcem
druZstevniho bytu, jehoZ ndjem byl dosud spojen s druistevnim podilem, ktery splynul s jeho
dosavadnim druZstevnim podilem, vEetné viech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabyvatel(iv
dosavadni najem druistevniho bytu zlstdvd nedotlen. Z hlediska Elenstvi ma nabyvatel déle
prava a povinnosti jediného clena. Toto pravidlo plati pfiméfené také pro pravni dlsledky
splynuti druZstevniho podilu spojeného dosud jen sprdvem na uzavieni ndjemni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

CAST SESTA: ZANIK CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

6.1.1. Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druistvem a &lenem druZstva,
b) vystoupenim ¢lena,
¢) vyloucenim clena,
d) prevodem druistevniho podilu,
e) prechodem druistevniho podilu,
f) smrti ¢lena druistva,
g) zénikem spole¢ného ¢lenstvi manZell v druZstvu pro jednoho z manzeld,
h) zénikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem druistva, prohlaSenim konkurzu na majetek &lena
druistva,
i) zamitnutim insolven¢éniho ndvrhu pro nedostatek majetku ¢élena,
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j) doru€enim vyrozuméni o neulspésné opakované draibé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

k) zanikem druZstva bez pravniho nastupce,

1)z dalsich dlivod(i uvedenych v zdkoné.

6.1.2. Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno bud’s pravem na uzavfeni smlouvy o najmu, nebo s préavem
ndjmu k druZstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno prévo
na uzavfeni smiouvy o najmu nebo pravo najmu k vice pfedmétliim ndjmu, zanikd toto pravo ve
vztahu ke vSem predmétim ndjmu. Soudasné zanikd pravo bytového druistva na splnéni

vkladové povinnosti, aviak pravo na droky z prodleni tim neni dotleno. Ustanoveni tohoto
odstavce neplati pfi zaniku Clenstvi pfevodem nebo prechodem druistevniho podilu na jinou
osobu.

Dohodu o zaniku €lenstvi uzavird bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Pisemnd dohoda musi obsahovat ¢asovy udaj o dni, ke kterému
Clenstvi zanikne a ¢asovy udaj o dni, ke kterému dojde k vyklizeni a pfedani bytu.

6.2.2. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné strany na zanik ¢lenstvi dohodou
k ur¢itému datu a pisemny souhlas druhé strany sdohodou o ziniku €lenstvi podle névrhu,
prokazatelné doruceny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu
dohody ma k zaniku Clenstvi dojit.

6.2.3. Clenstvi vbytovém druistvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem vtéto dohodé

sjednanym.

6.2.4. Ustanoveni odstavce 6.1.2 plati obdobné.

6.3. VYSTOUPEN( CLENA Z BYTOVEHO DRUZ
6.3.1. Clen mlZe z bytového druistva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doru€enym druistvu.
Vypovédni doba pfi vystoupeni z druZstva ¢ini 6 mésicli. BEh vypovédni Ihity zadina prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemného ozndmeni o vystoupeni druzstvu.

6.3.2. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni IhGity. Ustanoveni &l. 6.1.2. plati obdobné.

6.4.1. Clen mlZe z bytového druZstva vystoupit proto, 7e nesouhlasi se zménou stanov, kterd byla
schvélena ¢lenskou schizi, jestlie na &lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto
pripadé postupovat podle § 613 ZOK.

6.4.2. K zaniku &lenstvi vystupujiciho €lena na zakladé platného vystoupeni z bytového druistva podie
odstavce 6.4.1. a podle § 613 ZOK dochdzi uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznameni o
vystoupeni druzstvu doruceno.

6.4.3. Vystoupil-li ¢len z bytového druistva podle odstavce 6.4.1., neni pro ného schvélend zména
stanov ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se Fidi dosavadnimi stanovami.

6.4.4. Ustanoveni ¢l. 6.1.2. plati obdobné.

CAST SEDMA: VYLOUCENI CLENA Z BYTOVEHO DRUZSTVA
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7.1.1. Clen bytového druistva nebo spoleéni ¢lenové bytového druistva mohou byt z bytového druistva
vyloudeni, jestlize ¢len:

a) zavainym zplsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo byl-li ndjemce pravomocné
odsouzen pro umyslny trestny Cin spachany na druZstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde
je ndjemcuv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

c) prestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druistvu podle zakona a téchto stanov,

d} zjinych ddlezitych diivod(i uvedenych v téchto stanovach.

7.1.2. Za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu se povaZuje zejména:
Pfipad kdy je &len bytového druistva v prodleni se splacenim a pfes vyzvu pfedstavenstva ve stanovené
IhGté neuhradil dalsi ¢lensky vklad, k jehoZ Uhradé se zavédzal a jeho dluh odpovida vysi trojndsobku
mésic¢ni splatky daldiho clenského vkladu nebo i ¢astky niZsi, pokud doba prodieni Ghrady byt jednotlivé
platby prekroci dobu tii mésicli, nebo je v prodleni s Ghradami:

1.1.1.Ndjemného, uhrad za plnéni poskytovana s uzivdnim bytu (tj. napf. sluzby), ajinych plateb, k jejichZ
uhradé se zavazal, a to v€etné pfisluSenstvi uvedenych plateb (dale spoleéné jen ,Platby”) a jeho dluh
odpovida vysi trojnasobku mésiéni platby,

1.1.11.Jakékoli Platby { napf. ndkladd spojenych s Udrzbou nebo splatkou Gvéru bytového druistva), nebo i ¢asti
Platby, pokud doba prodleni s Ghradou byt jednotlivé Platby ¢i jeji ¢asti pfekroci dobu tfi mésicq,

1.1.lll.popfipadé pokud je v opakovaném prodleni s Platbami nebo ¢astmi Plateb. Za opakované prodleni se
povaiuje tfeti pfipad prodleni,
a pisemné nepoZddal druistvo o odklad povinnosti k Uhradé plateb nejpozdéji do deseti pracovnich dnd
poté, co soucet dluiné &astky dosdhl vyse vtomto odstavci stanov uvedené, popf. co uplynula mezni
doba prodleni s Ghradou byt jednotlivé platby, dle bodu Il. V pfipadé souhlasu s odkladem je davod
k vylou¢eni dan poté, co ¢len bytového druistva podminky, za kterych byl orgdnem bytového druistva
odklad povolen, nesplni.
Zadosti o odklad plateb dle odstavce 7.1.2. t&chto Stanov nebylo vyhovéno (v takovém ptipadé je pak
dan ddvod k vylouceni poté, co ¢len bytového druistva neuhradi své zavazky ani do deseti pracovnich
dnl ode dne, kdy mu bylo organem bytového druistva zamitnuti jeho Zadosti o odklad doruéeno)

Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druistvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o pfipad podle odstavce 7.2.4.

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan dlivod jejiho udéleni, tj. jakym
jednanim se €len porudeni &lenskych povinnosti dopustil ¢i dédle dopousti, spolu
sodkazem na pfisluiné ustanoveni zakona nebo stanov, které ¢len porusil ¢i déle
porusuje. Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni &lena na
mozZnost jeho vylouceni zdlvodu uvedeného poruseni ¢i porudovani clenskych
povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovdnim prestal a odstranil pfipadné
jiz vzniklé ndsledky. K tomu se Clenovi poskytne pfimérena lhita nejméné v délce tficeti
dnt.

7.2.2,

723 O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo bytového druZstva.

Ustanoveni odstavch 7.2.1 az 7.2.3. se nepouiije a bytové druistvo neni povinno dat
pfedchozi pisemnou vystrahu, pokud poruseni clenskych povinnosti nebo jiné dileZité
dlvody uvedené ve stanovdach mély nasledky, které nelze odstranit.

7.2.4.
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7.3. ROZHODNUTI O VYLOUCENI =

731 Ovylou€eni rozhoduje pFedstavenstvo bytového druistval

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji neZ ve |hGté 6 mésici ode dne, kdy se bytové
druZstvo dozvédélo o divodu pro vylouceni, nejpozdéji viak do 1 roku ode dne, kdy
ddivod pro vylouéeni nastal.

7.3.2.

733 Rozhodnuti o vylou€eni musi obsahovat diivod vyloudeni tak, %e je v&cné uveden a

popsan ddvod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni &lenskych povinnosti
dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfisluiné ustanoveni zakona nebo stanov,
které Clen porusil ¢i déle porusuje. Predchdzela-li rozhodnuti o vylouéeni pisemna
vystraha, nemiZe byt vrozhodnuti o vyloufeni ménén diivod uvedeny v pisemné
vystraze. Rozhodnuti o vylouc¢eni musi sou¢asné obsahovat pouéeni vylu¢ovaného ¢lena
0 jeho pravu podat od(ivodné&né namitky proti rozhodnuti o vylouéeni k €lenské schizi ve

Ihdté 30 dnl ode dne dorudeni rozhodnuti o vylouéeni.
7.3.4.

Rozhodnuti o vylou€eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému
¢lenovi.

74.1 Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni mlze ¢len podat odlvodnéné namitky
k ¢lenské schlzi ve |hGté 30 dnG ode dne doruéeni ozndmeni tohoto rozhodnuti o
vylouceni; k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihliZi.

7.4.2.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti ndmitek mGZe vyluovany €len podat ve
lhGté t¥i mésich ode dne doruceni tohoto rozhodnuti névrh ksoudu na prohlaseni
rozhodnuti o vyloudeni za neplatné.

7.5.1.

Rozhodnuti o udéleni vystrahy, se vylu¢ovanému (vylou¢enémuy) &lenovi pisemné doruci
na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

7.5.2. Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni €lena a rozhodnuti &lenské schlize o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouéeni se vyluovanému ¢&lenovi dorudi
doporué¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu €lena uvedenou v seznamu &lend.
Jde-li o vylouceni spole¢nych ¢lenG-manzeldl, doruéuji se viechny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle odstavce 7.5.1., samostatné kadému z manZeld. Kaidy ze
spolecnych Cleni-manZeld ma pravo proti rozhodnuti o vylougeni vznést ndmitky nebo
podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manZelll. Ustanoveni véty prvni a
druhé plati pfiméfené také pro doruceni pisemné vystrahy pfed vylou¢enim a pro
pfipadné vyjadreni se k této vystraze.

7.5.3.

7.5.4. Clenstvi vylu€ovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim Ihaty pro poddani namitek proti

rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k ¢lenské schiizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému
¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho nadmitek.

Do doby uplynuti Ihity pro podédni ndvrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skonCeni soudniho fizeni bytové druistvo nemize vi¢i ¢lenovi uplatnit zadna prdva
plynouci ze zaniku jeho clenstvi.

7.5.5.

7.5.6. Bytové druistvo mlze rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni méze

bytové druZstvo i v pfipadech, kdy jiz probiha fizeni u soudu o prohld$eni neplatnosti
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vylouceni ¢lena z bytového druistva. O zruSeni rozhodnuti o vyloueni rozhoduje
predstavenstvo; rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a preddava se ¢ doruuje
vylu¢ovanému ¢lenovi ¢i jiZ vylouéené osobé.

Podminkou Géinnosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 7.5.8. je pisemny
souhlas vyluovaného €lena i jiz vylouené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a
nepfedd ¢&i nedorudi jej bytovému druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zrueni vylouceni doruéeno, k rozhodnuti o zruseni vylouéeni se nepfihlizi.
Toto neplati, pokud vylouéeny ¢len o zrudeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné
pozadal.

758 pokud bylo rozhodnuti o vylougeni platné zru$eno, nebo bylo-li rozhodnuto &lenskou
schizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vyloudeni jsou diivodné,

plati, Ze ¢lenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

CAST OSMA: VYPORADACI PODIL

8.1.1. Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vypofadaci podil.

8.1.2. Vypoiadaci podil se rovnd vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a
splaceného (spInéného) dalSiho Clenského vkladu (splacenych ¢i spinénych vice dalsich &lenskych
vklad).

8.2.1. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve Ihitach stanovenych v § 749 ZOK.

8.2.2. Vypofadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalsim ¢lenském vkladu
dojednano jinak.

CAST DEVATA: NAJEM DRUZTEVNIHO BYTU

9.1.1. Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

9.1.2. Zékladni podminkou pro vznik prava zakladajiciho ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o
ndjmu druZstevniho bytu je skute¢nost, Ze €len druistva byl pfed nabytim bytového domu v ¢l. 2.4.2. do
vlastnictvi bytového druistva ndjemcem bytu v tomto bytovém domé, dalsi podminkou je Ghrada
zakladniho ¢lenského vkladu.

9.1.3. Zakladni podminkou pro vznik prava dodate¢né pfijimaného ¢lena bytového druZstva na uzavieni
smiouvy o ndjmu druistevniho bytu je, Ze:
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a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchldce se podilel na pofizeni bytu dalgim élenskym vkladem
zplsobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) splfiuje ostatni podminky podie ZOK a téchto stanov.

9.1.4. Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouZiji také na jiny pfedmét najmu.

9.2.1. V pfipadech, kdy je s Clenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavfeni smlouvy o najmu
druistevniho bytu, pfevddi se nebo pfechdzi na nabyvatele spolu spfevodem nebo prechodem
druiZstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu v rozsahu, v jakém néleZelo
dosavadnimu Elenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu €lenovi pravo na uzavFeni vice ndjemnich
smluv k vice pfedmétim najmu.

9.2.2. V pfipadech, kdy je s &lenstvim v bytovém druZstvu spojen ndjem druZstevniho bytu, pfevadi se
nebo pfechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druistevniho podilu najem
druizstevniho bytu vrozsahu, vjakém pravo najmu néleZelo dosavadnimu €lenovi. Shodné to plati,
naleZelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo ndjmu k vice pfedmétiim najmu.

9.2.3. Ustanoveni odstavch 9.2.1 a 9.2.2. plati obdobné pfi pfevodu nebo prechodu druistevniho
podilu nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, dale pfi ptevodu nebo piechodu
druistevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho €lena bytového druZstva.

9.3.1. Najemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronajimatel zavazuje pienechat ¢lenovi bytového
druzstva jako najemci do uZivéni druZstevni byt k zajiSténi jeho bytovych potfeb a bytovych potfeb i
Clenii jeho domacnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovému druZstvu jako pronajimateli
ndjemné ve vysi urcené zplsobem podle ¢lanku 9.4.

9.3.2. Préva a povinnosti spojené s ndjmem bytu ¢i nebytového prostoru se fidi t&mito stanovami a
platnym znénim OZ. Je-li nebytovy prostor vyuzivam k bydleni, pouiji se ustanoveni OZ o najmu bytu.
9.3.3. Ndjemni smlouva se sjednava pisemné.

9.3.4. Najemni smlouva obsahuje zejména:

a) oznaCeni a popis pfedmétu najmu, postup pfi stanoveni vy$e ndjemného, ktery byl schvdlen &lenskou
schizi podle €l. 9.4., spolu se zplisobem a lhGitami placeni ndjemného podle téhoz élanku,

b) ur€eni druhll plnéni poskytovanych s uZivanim druZstevniho bytu (sluieb) v souladu se zikonem
upravujicim poskytovéni pinéni (sluZeb) spojenych sbydlenim a uréeni daldich néleZitosti s tim
spojenych,

¢) ujednani o tom, Ze urleni, které opravy a tdrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje &len bytového
druZstva-ndjemce sam na své ndklady, je urCeno internim predpisem druistva a Ze se smluvni strany
zavazuji Fidit se aktudlnim znénim tohoto predpisu,

d) ujednéni o tom, Ze ndjemné obsahuje pouze Ucelné vynaloZené naklady bytového druzstva vzniklé pfi
spravé téchto druistevnich bytl, vcéetné ndkladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domd, ve
kterych se nachazeji, a pfispévk( na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice téchto
druistevnich byt.

e) ujednani o tom, Ze pokud se zvy3i, pfipadné sniZi ndklady dle odstavce 9.3.4. pism. d) dojde k navyseni
nebo sniZeni ndjemného pisemnym ozndmenim nové vyse najemného &lentim bytového druistva.

f) ujednéni o tom, Ze ¢&len druistva je povinen se podilet na nékladech spojenych s tidrzbou nemovitosti
ve vlastnictvi bytového druZstva, a to pomérné podle vy3e svého &lenského vkladu,
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g) ujednani o tom, Ze ¢len druistva, jenZ nedoplati cely daldi Clensky vklad, popf. jeho ¢ast najednou, se
zavazuje podilet na Uhradé splatek Gvéru druZstva ve vysi a zplisobem stanovenym internim predpisem
druzstva.

e) ndjemni smiouva mlZe obsahovat dalsi naleZitosti podle okoinosti a potieb.

9.4.NAJEMNE - o
9.4.1. Postup pfi stanoveni vy$e prvniho ndjemného urcuje svym usnesenim ¢lenska schiize v souladu s
§ 744 ZOK tak, Ze Clenové bytového druistva-najemci hradi v ndjemném bytovému druistvu pouze
predpokladané Gcelné vynalozené néklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé druistevnich bytl,
véetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druistevni byty nachazeji,
splatku ptipadného Uvéru bytového druistva ¢erpaného na opravu ¢i modernizaci druzstevniho bytl a
domu a pfispévk{ na tvorbu dlouhodobého financniho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto
druZstevnich byt a domu.

9.4.2. Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice druistevnich byt nebo nebytovych prostor
neobsahuje finanéni prostfedky, které by mohly byt pouZity k pokryti ndkladd souvisejicich
s odstranénim havarijniho stavu. Proto v pfipadé, kdy dojde ke vzniku téchto nakladl, nebo ke zméné
vySe UCelné vynaloZzenych naklad(, které jsou rozhodujici pro uréeni vy$e ndjemného, je predstavenstvo
opravnéno pisemnym ozndmenim informovat ¢leny druzstva o nové vy3i ndjemného. Zména je G¢inna od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznédmeni.

9.5.1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych
prostor vdomé, uklid spolecnych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a €isténi jimek, umoznéni pfijmu
rozhlasového a televizniho signdlu a odvoz komunalniho odpadu.

9.5.2, Bytové druistvo ma pravo poZadovat na ndjemcich placeni zaloh na Ghradu nékladd na sluzby. O
vysi zdloh rozhoduje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schize. Zpravidla se mési¢ni
zélohy za jednotlivé sluzby urluji jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich nakladl na sluzby z
uplynulého roku, nebo podle posledniho zd¢tovaciho obdobi, anebo z nakladd odvozenych z
predpokladanych cen bé&zného roku.

9.5.3. Pfedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schlize, ma pravo zménit v pribéhu roku
mé&siéni zédlohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych dlivod(, zejména
zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni zdloha miZe byt poZadovana nejdfive od prvniho
dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemcim doruceno pisemné ozndmeni nové vyse zalohy. Zména
vy$e mésiéni zdlohy musi byt v ozndmeni fadné odivodnéna, jinak ke zvySeni zdlohy nedojde.

9.5.4. Zpusob rozuctovani nakladl na sluzby schvaluje €lenskd schiize, pokud toto rozhodovani nesvéfi
svym usnesenim predstavenstvu. Pokud by zplsob rozGc¢tovani nebyl ¢Elenskou schizi (nebo

ptedstavenstvem, svéfila-li mu ¢lenskd schiize toto rozhodovani) schvalen, roziuctuji se naklady na sluzby
podle zvlastniho zdkona.

ZSTVA JAKO PRONAIJIMATELE
EHO PROSTORU e
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9.6.1. Bytové druZstvo ma pravo vyZadovat od viech ¢lend druistva Fadné pinéni jejich povinnosti,
které jsou vsouladu s platnymi zdkony, ustanovenimi téchto stanov, usnesenimi organl druistva a
dalsimi internimi predpisy druzstva.

9.6.2. Provadi-li bytové druistvo Upravy v byté ¢lena — néajemce bytového druistva na pfikaz
pFisludného orgénu stétni spravy je &len bytového druZstva povinen jejich provedeni umoznit bez
zbytecného odkladu, jinak odpovida v pIné vy3i za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

9.6.3. Bytové druistvo je povinno informovat ¢leny druistva o potfebé provedeni tprav uvedenych
v odstavci 9.6.2. téchto stanov, jakoZto i o provedeni oprav, rekonstrukci a stavebnich tprav v domé & v
bytech vietné jejich rozsahu a terminech provedeni. Déle je bytové druistvo povinno informovat Cleny
druZstva o zplsobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (o zadani, podminkach, pribéhu a
vysledku vybérového Fizeni) a déle o cendch, které bude bytové druistvo hradit za provedené prace.
9.6.4. Bytové druistvo je povinno disledné kontrolovat €innost subjektl provadéjicich vyse uvedené
prace, zejména jejich prlibéh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovanym harmonogramem praci.
Stejnym zpGsobem bytové druistvo postupuje i v pfipadé provadéni oprav v bytech, k nimz je bytové
druZstvo povinno.

9.6.5. Dalsi prdva a povinnosti bytového druZstva ve vztahu k Gdribé a opravdm nemovitosti v majetku
bytového druZstva a majetku, u kterého je bytové druistvo spoluvlastnik, rozsah praci souvisejicich
s UdrZbou a opravami téchto nemovitosti, jsou fe$eny internim p¥edpisem bytového drusstva.

o) Dodrzuje stanovy bytového druistva, fidi se usnesenim organd druistva,

B dodrZuje zdvazky, vyplyvajici pro ¢lena bytového druistva ze stanov a dalSich internich predpisi
bytového druistva,

X) chrani majetek bytového druistva, dodriuje predpisy o pozarni ochrané a fadné udriuje byt i
spolecné prostory a dodriuje pravidla dobrych mravi a oblanského soufiti vdomé a pFi jednani
s ostatnimi ¢leny druistva,

8) jednordzové splati, pfipadné splaci daldi &lensky vklad (zplsob a terminy splatek stanovi
usnesenim Clenska schize), plati véas pfedepsané uhrady za byt a zalohy za sluzby spojené s bydlenim,
nedoplatky z vyactovéni a hradi jiné platby na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize. V pfipadé prodleni
s uvedenymi platbami je ¢len bytového druZstva povinen uhradit také Grok z prodleni ve vysi dle platné a
u€inné pravni Gpravy,

£) uZiva druZstevni byt a spolu s bytem spole&né prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s témito
stanovami,
0) dba, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi, které umozfiuje a zajistuje vykon prava najmu i

ostatnim ndjemcdim, a dodriuje po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani vdomé a pravidla
stanovena usnesenimi organil bytového druistva pro zachovéni nélefitého pofddku obvyklého podle
mistnich pomérd. Plati to rovnéz pro éleny nadjemcovy doméacnosti,

Y) pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domdacnosti, ozndmi zvydeni pottu osob Zijicich v byté bez
zbyteéného odkladu druZstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni a s Gdajem o dosavadnim
bydlisti. Pokud to neucini ani do dvou mésicl, jde o zdvainé poruseni povinnosti &lena plynoucich
znajmu druZstevniho bytu. Pfitom pfijeti dalsi osoby do ndjemcovy domdcnosti nesmi byt v rozporu
s poZadavkem druistva uvedeném v ndjemni smlouvé nebo v usneseni ¢lenské schiize, aby v ndjemcové
domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vsechny
mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach,
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n provadi a hradi udrzbu a opravy vbyté vrozsahu uréeném internim pfedpisem bytového
druistva,

V) zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a jde o
poskozeni nebo vadu, jejiz odstranéni pfislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli, ozndmi to najemce
ihned bytovému druistvu. Soucasné najemce ucini po zjisténi poskozeni nebo vady podle svych moZnosti
opatfeni k tomu, aby nevznikala dalsi $koda a mé pravo na nahradu Gcelné vynaloZenych nakladl, pokud
poskozeni nebo vada nebyla zplsobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni bytovému druZstvu
provedeni praci k odstranéni poskozeni nebo vady, jinak odpovidéd za Skodu, ktera by nesplnénim této
povinnosti vznikla,

0) odstrani zédvady a poskozeni, které zplsobil na domé &i jeho zafizeni sdm nebo osoby Zijici v jeho
domacnosti nebo pobyvajici v byté,

X) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami ndjemce bytovému druistvu
bez zbyte¢ného odkladu. Neodstrani-li bytové druZstvo poskozeni nebo vadu bez zbyteéného odkladu a
fadné, maZe je ndjemce odstranit a Zddat nahradu oditivodnénych ndkladl, popfipadé slevu ndjemného,
jestlize vady nebo poskozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neozndmi-li v3ak
najemce poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a mohl pfi Fadné péci
zjistit, nema pravo na Uhradu vynaloZenych nakladd,

A) po pfedchozi pisemné vyzvé umoini bytovému druzstvu nebo jim povéfené osobé pfistup do
bytu k zaji$téni fadné udriby a oprav bytu pfislusejicich bytovému druZstvu jako pronajimateli, nebo
vyZaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku,

1)) po pfedchozim pisemném ozndmeni umoini osobdm povéfenym bytovym druistvem, aby
zjistovaly technicky stav métidel, provadély revize, opravy, udribu i instalaci méfidel (zafizeni pro méfeni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZ i odpocet naméfenych hodnot; umozni také pfistup k
daldim technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi bytovému druistvu.

9.7.2. Ndajemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
pfestavby, &i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu bytového druistva, udéleného predstavenstvem, pokud
si rozhodnuti nevyhradi clenska schiize, ddle bez projednédni podle stavebné pravnich
pfedpis(, jinak by se jednalo o zdvainé poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem
druistevniho bytu, pfiCemZ by bytové druistvo bylo opravnéno také pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na svGj naklad odstranil.

9.7.3. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druzstvem pisemné postup
praci tak, aby byly dodriovany pfislusné pravni pfedpisy a nebyli zatéZovdni stavebnimi
pracemi ostatni uZivatelé bytl nad miru pfiméfenou. Bytové druistvo je opravnéno
kontrolovat postup praci a uplatriovat dodrZovani pravnich pfedpisd.

9.7.4. NezpUsobi-li to zvySené zatiZeni pro byt nebo dlim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a
vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas pfedstavenstvo, mize ndjemce v rozsahu tohoto
souhlasu v byté i pracovat ¢i podnikat.

9.7.5. Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt deldi neZ dva mésice, i o tom,
e byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas bytovému druistvu. Soucasné
oznaéi osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druistevniho
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li ndjemce takovou osobu, je
takovou osobou bytové druistvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povaZuje se to za
porudeni élenskych povinnosti spojenych s najmem zavainym zplsobem.
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9.7.6. Druistevni byt nebo jeho ¢dst miZe ndjemce prenechat jinému do podndjmu jediné
s pfedchozim pisemnym souhlasem pFedstavenstva bytového druistva. Souhlas se udéluje
vidy nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, e mGze byt
po uplynuti této doby znovu udélen vidy opét na dobu nejdéle 1 roku. Ndjemce je povinen
ve smlouvé o podnajmu zavazat podndjemce k dodriovéni viech predpist tykajicich se
uZivani druzstevniho bytu, véetné ustanoveni stanov druistva upravuijicich tyto zaleZitosti a
vietné pfipadnych internich pfedpisi bytového druistva stim, 7e pfi neplnéni této
povinnosti da podnajemci vypovéd, na jejimZ zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnd
ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po udéleni souhlasu s podndjmem je povinen
najemce poskytnout jedno vyhotoveni podndjemni smlouvy pFedstavenstvu dru?stva.
Pokud najemce nezavadZe podndjemce zpGsobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytové
druzstvo pravo zrusit souhlas s podndjmem a ndjemce je povinen podnajem ukon¢it, jinak
by to bylo povaZovdno za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho
bytu.

9.7.7. Najemce je povinen plnit véas a UpIné povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit vcas
a uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému drufstvu pro Gcely zaloh na ceny
sluZeb a pro rozutovéni cen sluZeb poskytovanych sbydlenim pobyt dalsich osob
v uZivaném byté podle zvldstniho zdkona upravujiciho poskytovéni slufeb spojenych s
bydlenim, chranit majetek bytového druZstva, upozorfiovat bytové druzstvo na $kody, které
tomuto majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrZovat pravidla pro
uZivani bytu a spolecnych prostor, schvalend usnesenim ¢&lenské schlize nebo obsaZena
v internim pfedpise druZstva schvaleném usnesenim &lenské schlize.

9.7.8. Clen bytového druistva bere na védomi, ¥e do doby doruéeni oznameni o pfipadné zméné
ddaji v evidenci osob, kterym bude €len bytového druistva oznamovat zménu adresy pro
dorucovéni, bude bytové druistvo opravnéno zasilat vedkerou korespondenci na adresu
v evidenci uvedenou, jakoZto adresu dorudovaci a to bez ohledu na to, zda se ¢len bytového
druistva na této adrese zdriuje ¢i nikoliv, ¢ zda ma na této adrese zajisténo pfipadné
pfebirani korespondence (dosilka, P. O. Box, atp). Dlkazni bfemeno prokazani doruéeni
oznameni o zméné (daji bytovému druZstvu je na €lenu druistva, ktery toto ozndmeni
zasilal.

9.8.1. Spolecné Clenstvi manZell v bytovém druZstvu vznika, jestliZe je druZstevni podil soucasti
spolecného jméni manZelli. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni
spolené a nerozdilné a jako spole¢ni €lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleitosti
druZstevniho podilu ve spolecném jméni manzell a pravni vztahy plynouci ze spoleéného
¢lenstvi manZeld fidi ve vztahu mezi manZely ustanovenimi OZ o manZelském majetkovém
pravu.

9.8.2. Jde-li o spole&né Clenstvi manZell v bytovém druistvu, s nim# je spojeno pravo na uzavieni
najemni smlouvy k druistevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manZeld k druZstevnimu bytu. Jde-li o spoleéné €lenstvi manzeld, s nim# je spojen
najem druistevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manZell k druzstevnimu bytu.
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9.8.3. Zpravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu manZell k druZstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.
9.8.4. Preménilo-li se spoleéné ¢&lenstvi manZelli za trvani manZelstvi na vyluéné clenstvi jen

jednoho z manzZelll, nema tato skutecnost vliv na spoleéné ndjemni pravo k druZstevnimu
bytu.

9.8.5. PFi zaniku manzelstvi rozvodem v ptipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spoleného jméni manzellG, a byvali manzelé byli tedy spole¢nymi ¢leny a
spoleénymi ndjemci druistevniho bytu, zanikne spolecny ndjem manzeld k druZstevnimu
bytu vypofddanim spolecného jméni manzelG (na zadkladé pisemné dohody nebo
rozhodnutim soudu) ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soucasti spolecného jméni
manzeld. Vyluénym €lenem a najemcem druistevniho bytu se stane ten z rozvedenych
manZell, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

9.8.6. V pfipadé zaniku manZelstvi smrti jednocho zmanZell, ktefi byli spole¢nymi Eleny a
spoleénymi ndjemci druistevniho bytu, zanikne se spolecnym c¢lenstvim manzell také
spoleCny ndjem druZstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druZstevniho bytu se stava
pozlstaly manzel, ktery se stal vyluénym clenem bytového druistva, a jemuZ nalezi
druzstevni podil.

9.8.7. Vostatnim se zdleZitosti uvedené v odstavcich 9.8.1. az 6 fidi ustanovenimi OZ o
manzelském majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzel(.

9.8.8. Pro bydleni manZelll se pouiZiji také ustanoveni OZ o manzelském majetkovém pravu,
zahrnujici nékterd ustanoveni o bydleni manzelll a dédle ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, ktera jsou zahrnuta v ustanovenich OZ o zaniku manzelstvi.

9.9.1. Je-li jeden zmanzell vyluénym ¢lenem bytového druistva (druzstevni podil neni soucdsti
spoleéného jméni manZell), maji oba manzelé spole¢né nadjemni pravo odvozené podle OZ od prava
najmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem bytového druistva. Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jehoi
ndjemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikne také ndjemni pravo druhého manZela.
9.9.2. V ostatnim se pro bydieni manZell, ktefi nejsou spoleénymi ¢leny bytového druzstva, pouiiji
ustanoveni 0Z, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich OZ o manzelstvi.

9.10.1. Zanikem C¢lenstvi v bytovém druistvu zanikd také prévo na uzavieni smlouvy o najmu
druistevniho bytu nebo najem druistevniho bytu.

9.10.2. Ustanoveni OZ o vypovédi najmu bytu se pro ndjem druistevniho bytu nepouziji.

9.10.3. Prava a povinnosti z najmu druistevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druistvem a ¢lenem
bytového druistva-ndjemcem v pfipadé, kdy je dim rozdélen na jednotky podle ustanoveni OZ o
bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druZstvo pfevedlo urcitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢len(, se Fidi i
naddle ustanovenimi zdkona a téchto stanov tykajicich se najmu druZstevniho bytu; podle potfeby se
Gprava prav a povinnosti pfizplisobi skute¢nosti, Ze bytové druistvo jako vlastnik nepfevedenych byt
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(jednotek) a ¢len spolecenstvi vlastniki jednotek ma préva a povinnosti stanovené ustanovenimi 0Z o
bytovém spoluvlastnictvi.

9.10.4. Pisemnosti tykajici se najmu druistevniho bytu se dorucuji na adresu bytového druZstva, nebo na
adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢&lend, resp. na jinou doruovaci adresu, ktera je zapsand v seznamu
¢lent.

9.10.5. Podrobnosti tykajici se pradv a povinnosti spojenych s ndgjmem druzstevniho bytu mohou byt
urleny internim pfedpisem druZstva, schvdleném usnesenim &lenské schlize, popfipadé také v najemni
smlouvé, zejména v pfipads, Ze se tykaji najmu konkrétniho drusstevniho bytu. Dnem schvéleni se interni
pfedpis druZstva stdvé zdvaznym ve vztahu ke viem najemclm, pfiemZ pro &leny bytového drufstva-
najemce se stavd soudasti Elenskych prav a povinnosti spojenych s ndgjmem druZstevniho bytu.

CAST DESATA: ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Organy bytového druZstva jsou:
a) ¢lenskd schuze,
c) pfedstavenstvo,
d) kontrolni komise,

10.2.1,

Do orgdn( bytového druzstva mohou byt voleni a Cleny téchto organd mohou byt pouze
¢lenové bytového druistva. Kazdy ¢len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu 1
hlas. Vykon funkce ¢lena voleného orgénu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného organu maZe byt pouze fyzickd osoba, kters dosahla véku 18 let, kterd je
pIné zplsobila k pravnimu jednani, ktera je bezihonna ve smyslu zékona o Zivnostenském
podnikani a u niZ nenastala skute¢nost, je? je prekazkou provozovdni Zivnosti podle zikona
0 Zivnostenském podnikani. Clenem voleného orgdnu druistva nemie byt ten, kdo
nespliiuje podminky stanovené v ustanovenich o organech pravnické osoby v OZ a v ZOK.
Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druistva, je povinen druistvo informovat, zda
ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niZ plsobi nebo pusobil
v poslednich tfech letech jako &len orgénu, bylo vedeno insolvenéni fizeni nebo byl
vyloucen soudem z vykonu funkce ¢lena statutarniho orgénu obchodni korporace.

Je-li clenem bytového druZstva pravnicka osoba, ktera je zvolena za ¢lena voleného organu
bytového druistva, zmocni fyzickou osobu, aby ji vorgdnu zastupovala, jinak tuto
pravnickou osobu-¢lena voleného orgénu zastupuje Clen jejiho statutarniho organu.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

1025 Kdo pfijme funkci &lena voleného organu bytového druistva, zavazuje se, Ze ji bude

vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. Pecllivé a
s potfebnymi znalostmi jednd ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovéni v dobré vife
rozumné predpokladat, Ze jedna informované a v obhajitelném zajmu bytového druistva a
pfitom jedna s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zileitosti plati ustanoveni ZOK o
pravidlech jednéni ¢lend orgdnd obchodni korporace (§ 51 aZ § 53 ZOK).

Clen bytového druistva, ktery je do své funkce zvolen, mdze z ni odstoupit. Nesmi tak uéinit
vdobé, kdy je to pro bytové druistvo nevhodné. Své odstoupeni oznami €len orgénu
pisemnym prohldsenim dorué¢enym tomu organu bytového druistva, jeho? je ¢lenem. Jeho
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funkce zanikd uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li tento
organ na #adost odstupuijiciho €lena, svym usnesenim jiny okamZik zaniku jeho funkce.
Kromé& &lentl orgdntl mGZe byt volen do organi i potfebny pocet nahradniki, které si
p¥isluny organ povolavéd v pfipadé potfeby na uvolnénou funkci Clena, a to v pofadi,
v jakém byli podle po¢tu ziskanych hlasd zvoleni.

Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze potet jejich ¢lenl nepokles! pod
polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do pfisti Clenské schiize.

O priibéhu jednéni kaZdého organu pofizuje ten, kdo jednani organu bytového druistva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespofi Gdaj o datu, misté a programu jednani organu, pfijatd
usneseni, vysledky hlasovéni a pfipadné namitky &lend k pfijatym usnesenim uplatnéné
zptisobem a s nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a dalsi naleZitosti uvedené v téchto
stanovach u jednotlivych orgdn(i, nebo dal3i naleZitosti uvedené v pfipadném internim
pfedpisu, schvaleném €lenskou schiizi. Nedilnou soucasti origindlu zapisu je pozvanka na
schiizi organu a prezenéni listina.

10.2.7.

10.2.8.

10.2.9.

102.10.  7anikne-li funkce &lena voleného organu v pribé&hu funkéniho obdobi, je tento byvaly Clen

organu povinen predat funkci k rukdm predsedy ¢i mistopfedsedy i jiného povéreného
&lena orgénu. Zejména je povinen pfedat viechny pisemnosti bytového druistva, které mél
ve své dispozici a informace o nevyfizenych zaleZitostech, které jako Clen orgénu vyfizoval,
spolu s dal$imi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou
ginnost voleného organu v zaleZitostech spadajicich do jeho plsobnosti. Pfedani funkce se
uskuteé&fiuje pisemnym protokolem podepsanym pfedavajicim a pfejimajicim.

P¥i skonceni funkéniho obdobi voleného organu pfedd dosavadni pfedseda obdobnym
zplisobem, jak je uvedeno vodstavci 10.2.10., funkci za cely voleny orgédn, vietné
pisemnosti bytového druZstva, které ma tento orgdn k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi
vykonu funkce €len( orgdnu, spolu s informacemi o nevyfizenych zaleZitostech v ¢innosti

10.2.11.

organu a spolu s daldimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro
plynulou €innost nové zvoleného orgdnu v zaleZitostech spadajicich do jeho pusobnosti.
Funkce se pfedava predsedovi & jinému povéfenému clenovi nové zvoleného organu
neprodlené po ustavujici schiizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda,
popfipadé dali funkcionafi voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni Clenské schize
muze urdit dalsi nalezitosti a podrobnosti prfedavani funkce.

Prava a povinnosti mezi bytovym druistvem a ¢lenem jeho voleného organu se fidi
pfiméFené ustanovenimi OZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce,
pokud byla mezi bytovym druZstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-
li ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzstva
lze poskytnout jedin& v pfipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je
uréena smérnici schvalenou élenskou schiizi, anebo je schvélena usnesenim ¢lenské schiize

10.2.12.

v pfipadé, Ze neni uréena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské schiize.
V ostatnim se poutZiji ustanoveni ZOK a OZ, kterd se tykaji volenych organd a Clenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné prévnickych osob, pokud se vztahuji
také na volené orgény bytového druiZstva.

10.2.13.

10.3.1.

Clenska schlze je nejvy3sim organem bytového druistva.
Clenska schize:
a) Méni stanovy, nedochézi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,

10.3.2,
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b) voli a odvolava cleny a ndhradniky ¢lent pFedstavenstva a kontrolni komise,

¢) urfuje vydi odmény pfedstavenstva, kontrolni komise a ¢&lendl jinych organti bytového druistva

zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto orgdny nebo jejich &leny volit a odvoldvat,

pficemi se pfi pfeddvani a pfevzeti funkci postupuje podle 10.2.10. obdobné,

d) schvaluje Fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou GEetni zavérku, pop¥ipadé mezitimni ucetni

zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zrudeni,

f) schvaluje poskytnuti finanéni asistence podle § 608 ZOK,

g) rozhoduje o namitkdch ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloudeni,

h) schvaluje jednani u¢inénd za bytové druZstvo do jeho vzniku,

ch) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Ghradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,

i) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

j) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zpGsobu poufiti dalich fondd,

k) rozhoduje o pfeméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zviastnim zakonem,

) schvaluje smlouvu o dal3im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

m) schvaluje majetkové a financni Gkony (vydaje) druzstva pFevyiujicich éastku 100.000,- K& bez DPH.
O majetkovych a financnich dkonech do 50.000,- K¢ bez DPH muzZe rozhodovat predstavenstvo
samostatné, o majetkovych a finan¢nich dkonech nad 50.000,-K& bez DPH do 100.000,-K¢ bez DPH
rozhoduje pfedstavenstvo po pfedchozim vyjadfeni kontrolni komise, majetkové a finanéni tkony
nad 100.000,-K& bez DPH je oprdvnéno pfedstavenstvo provadét teprve po schvaleni &enskou
schlizi. Vyjimku z tohoto pravidla (povinné schvaleni majetkovych a finanénich dkonl €lenskou
schlizi) pfedstavuje:
- Uhrada ndjemnich sluZeb, které jsou spojené s uZivanim byt dle platnych piedpist,
- mimofadnd a neodkladna situace, napt. havdrie, kdy pfedstavenstvo je opravnéno rozhodnout
samostatné o jakémkoli majetkovém a financnim dkonu, ktery je tfeba bezodkladné& ucinit pro
zabezpecleni a ochranu majetku druZstva a jeho &lend,
- Ukony ¢inéné v souladu se schvdlenym finanénim pldnem.
Cerpani prostfedki bytového druistva jak je vy3e uvedeno je vSak predstavenstvo povinno

n) rozhoduje o zrudeni druistva s likvidaci,

o) voli a odvoldva likvidatora a rozhoduje o jeho odménég,

p)schvaluje zpravu likviddtora o naloZeni s likvida¢nim zdstatkem,

q) rozhoduje o dal3ich otazkéch, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji pisobnosti.

1033 Clenskd schize si maZe vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalsich otazkdch, které
ZOK ani stanovy do jeji pGsobnosti nesvéfuji; to neplati, jestliZe se jednd o zéleZitosti
svéfené v ZOK do plsobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise.

10.3.4.

Jestlize si Clenskd schize vyhradi rozhodovéni o uréité zélefitosti do své plisobnosti,
nemulZe byt o této zdleZitosti rozhodovédno na téZe &lenské schlizi, na které si Elenska
schize rozhodovani o urtité zéleZitosti vyhradila, ledaZe jsou na &lenské schiizi pFitomni
vsichni ¢lenové bytového druistva a vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat
na této ¢lenské schizi.

10.3.5. K platnosti usneseni Clenské schiize je tfeba souhlasu nadpolovigni vétsiny pfitomnych ¢lend. Jina
vétsina je nezbytna pro pfijeti rozhodnuti v zékonem stanovenych pfipadech.
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1041 pfedstavenstvo svolava Elenskou schlizi ve lhtich uréenych stanovami, nejméné vsak

jednou za kaZdé ucetni obdobi a dale v pfipadech uvedenych vtomto ¢lanku stanov.
Clenska schiize, na které se ma projednat fadnd G&etni zavérka, se musi konat nejpozdéji do
6 mésicl po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zdvérka sestavena.

104.2. Syplavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani &lenské schlize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schiizi na internetovych strankach bytového druistva a soucasné ji zasle ¢lendim
na adresu uvedenou v seznamu ¢lenl. Uverejnénim pozvanky na internetovych strdnkdch
bytového druistva se povaZuje pozvdnka za dorufenou. Pozvdnka musi byt na
internetovych strankach uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schlze.

10.4.3.

Pozvanka na Clenskou schlizi obsahuje alespon:

a) Firmu a sidlo bytového druistva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahdjeni ¢lenské schiize se urdi tak, aby co
nejméné omezovaly mozZnost ¢lena se ji zucastnit,

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenskd schlze nebo nadhradni ¢lenské schize,

d) program Clenské schlze,

e) misto, kde se ¢len muUZe seznamit s podklady kjednotlivym zdleZitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.

1044 M4-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téZ ndvrh téchto zmén nebo ndvrh usneseni.

104.5. pfedstavenstvo svold €lenskou schiizi vidy, je-li to v dhleZitém zajmu bytového druZstva.

10.4.6.

Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, Ze
a) ztrdta bytového druistva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druistva by
neuhrazena ztrata dosahla vyse zdkladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat, anebo
b) bytové druZstvo se dostalo do Gpadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho pfedpisu,
pricemZ navrhne Clenské schizi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.
1047.  pfedstavenstvo svola ¢lenskou schizi, jestlize jej o to poZadala kontrolni komise nebo
alespofi 10 % ¢lenl bytového druistva, ktefi maji nejméné jednu pétinu viech hlast.
Na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenl bytového druistva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo
v ddleZitém zdjmu druistva mlZe clenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi Clenové
predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo
podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez zbytecného odkladu poté, co tato povinnost
vznikla.
Neni-li ¢lenska schlize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenl bytového druistva
podle § 639 odst. 3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnii po doruceni Zadosti,
musi byt ¢lenska schlize svolana osobami nebo orgdnem podle § 640 ZOK.
Jestlize tak tyto osoby nebo orgdn podle § 640 ZOK neucini do 10 dnl poté, co uplynula
IhGta pro svoldni ¢lenské schiize predstavenstvem, mize Elenskou schizi svolat a viechny
ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnénd viemi €leny, ktefi o svoldni
Clenské schiize pozadali.

10.4.8.

10.4.9.

10.4.10.

10411 Neni-li élenska schiize svoland na Zadost kontrolni komise nebo ¢lent bytového druistva

podle § 639 odst. 3 ZOK usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schizi svolal, nahradni
¢lenskou schizi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK
vzaly svoji Zddost zpét.

Na Zadost ¢lent opravnénych poZadovat svolani ¢lenské schlze zafadi pfedstavenstvo jimi
urCenou zalezitost na program ¢lenské schiize. Je-li tato Zddost dorucena az po odeslani
pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na ¢lenské schizi.

104.12.
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10433 Zdletitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, mie Clenskd

schize projednat jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni vichni &lenové bytového druistva a
vsichni tito Clenové s projedndnim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odstavce 10.4.12. véta
druha.

O pribéhu Clenské schlize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lendl organd, se pofizuje zapis,
ktery podepisuje pFedsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud interni pfedpis bytového
druZstva neur¢i jinak. Zapis se pfedava viem ¢leniim predstavenstva a soucasné se pfedavd
kontrolni komisi. PFilohu originalu zapisu tvofi prezenéni listina. Zplsob seznamovani €lent

10.4.14.

bytového druistva se zdpisem z Clenské schize uréi €lenskd schiize svym usnesenim nebo

internim pfedpisem bytového druZstva.
10.4.15.

Clenské schize miZe schvélit svdj interni pfedpis upravujici podrobnosti svolavani a
jednani, nesmi se vSak odchylit od zdkona a téchto stanov.

1051 Clenskd schiize je schopna se usna3et, pokud je pfitomna vétiina viech &lend bytového

druZstva majicich vétdinu v3ech hlast, nevyzaduje-li zdkon Gcast Elenti majicich vy&gi pocet
hlasd.
1052 Clenskd schlize se usnadi vétdinou hlasi p¥itomnych &lend, nevyZaduje-li zakon nebo
stanovy bytového druistva vys$si pocet hlast.
KaZdy €len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni déle stanoveno jinak.
Pravo hlasovat na ¢lenské schizi maji Elenové bytového druistva. Clen se zudastiuje
Clenské schlize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na &lenské schiizi
musi byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice
Clenskych schlzich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zastoupen zmocnéncem
vice ne? jedné tietiny viech ¢len( druistva, jinak plati, & nema pro jednani na &lenské

schuizi udélenu Zadnou plnou moc.

10.5.3.

10.5.4.

10.5.5.

PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
k pfitomnosti a hlasim ¢lend, ktefi nemohou vykonévat hlasovaci pravo podle § 660 az 662
ZOK.

1061 Neni-li €lenskd schlize schopna se usnaset, svol4 ten, kdo svolal plvodné svolanou élenskou
schdzi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu néhradni élenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zplsobem jako plivodné svolanou €lenskou schiizi a samostatnou
pozvankou.

1062 Nahradni ¢lenska schize je schopna se usnadet, pokud je pFitomno alespoii 20% ¢len(),
nejméné viak 3 ¢lenové.

10.6.3.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize, Ize na
nahradni ¢lenské schlzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové druZstva.
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107.1.  pfedstavenstvo miZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schize uskute¢ni zplisobem per

rollam.

1072,y pfipadé rozhodovani per rollam zasle pfedstavenstvo nebo osoba oprdvnénd ke svolani
¢lenské schiize véem ¢lenlim pisemny navrh rozhodnuti.

10.7.3.

Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlivodnéni,

b) Ihitu pro dorugeni vyjadfeni ¢lena, kterd &ini 15 dnl; pro zatdtek jejiho béhu je rozhodné
doruceni navrhu Clenovi bytového druistva,

c) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi udaje, urdi-li tak stanovy.

10.74.  Nedoruéi-li ¢len ve Ihaté podle odstavce 10.7.3. pism. b) predstavenstvu pisemné souhlas s
navrhem usneseni, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

1075 yyjaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schlze bylo osvédéeno vefejnou listinou, ma
vyjadFeni ¢lena pfi rozhodovani per rollam formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah
navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadreni tyka.

10.76.  Rozhodnd vétsina se podita z celkového poctu hlash viech ¢lend druistva.

10.7.7.

Vysledek rozhodovéni, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznédmi pfedstavenstvo viem
¢lendim do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; vozndmeni musi byt minimalné
uvedeno, kromé& data, celé znéni kaidého usneseni a vysledek hlasovani ke kaidému
usneseni.

10.11.1. Pfedstavenstvo je statutdrnim orgdnem druistva. Za piedstavenstvo jednaji
navenek spole¢né vidy alespof dva &lenové piedstavenstva. ( §164 odst. 2 NOZ).

10.11.2. Predstavenstvu nalezi veskera plisobnost, kterou zékon nebo stanovy nesvéfuji
do plsobnosti ¢lenské schlize nebo kontrolni komise.

10.11.3. Predstavenstvo vradmci své plsobnosti podle odstavce 10.11.2. fidi ¢innost
druistva a rozhoduje o viech zdleZitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle
téchto stanov v plsobnosti jiného orgdnu bytového druistva. Pfisludi mu obchodni
vedeni druZstva, pini usneseni €lenské schlize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy,
zajisfuje fadné vedeni Uéetnictvi, projedndva vysledky hospodafeni druistva, pfijima
k tomu pfisludnad opatfeni a predkladé je ke schvaleni ¢lenské schizi, pfedklada
¢lenské schlzi ke schvdleni uletni zévérku a v souladu se stanovami také ndvrh na
rozdéleni a uZiti zisku nebo uhradu ztréty. Projedndva navrhy a podnéty kontrolni
komise za Gcasti jejiho zastupce.

10.11.4, Pfedstavenstvo je povinno ozndmit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi
viechny skuteZnosti, které mohou mit zdvainé disledky v hospodafeni nebo
postaveni druZstva nebo jeho ¢lent.

10.11.5. Pfedstavenstvo ma 3 ¢leny a je voleno na funkéni obdobi 5 let. Funkce ¢lena
pfedstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi viem
¢lenlim pFedstavenstva stejné, véetné téch Clenl predstavenstva, ktefi byli zvoleni
v doplfiovaci volbé v priibéhu funkéniho obdobi.

10.11.6. Clen predstavenstva nesmi byt souasné ¢lenem kontroini komise nebo jinou
osobou opravnénou podle zépisu vobchodnim rejstfiku jednat za druistvo. Clen
pfedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu Cinnosti bytového druistva, a to ani ve
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prospéch jinych osob, ani zprostfedkovéavat obchody bytového druistva pro jiného.
Nesmi byt lenem statutarniho orgédnu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem
Cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ
nebo bytové druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

10.11.7. Clen, ktery ma byt volen za ¢lena pfedstavenstva, je povinen o skuteénostech
uvedenych v odstavci 10.11.6. pfedem informovat €&lenskou schilzi (pfi zaloZeni
bytového druistva ustavujici schizi). Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to,
Ze uvedené cCinnosti nemd zakdzany. Plati to obdobné i v piipadé, 7e nékterou
z uvedenych Cinnosti zacne Clen predstavenstva vykondvat v pribéhu vykonu funkce
Clena pfedstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost pfedstavenstvu a ¢lenskd schiize
do jednoho mésice od tohoto ozndmeni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto
¢lena predstavenstva.

10.11.8. Pfedstavenstvo voli ze svého stfedu pFedsedu a jednoho nebo vice
mistopfedsedi, pokud si ¢lenskd schiize svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy,
popfipadé i mistopfedsedy (vice mistopfedsed() trvale do své pdsobnosti. Voli-li tyto
funkcionafe (pfedsedu, pfipadné i mistopfedsedu) pfimo Elenska chize, pak se
zvolenim do funkce pfedsedy (mistopiedsedy) stavaji éleny zvoleného pFedstavenstva.

10.11.9. Predstavenstvo se schazi podle potieby. Je povinno se sejit z podnétu kontrolni
komise do 10 dnli od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatkl, k jejichz
napravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené
kontroly pfedané pfedstavenstvu, a to ani po opakované vyzvé v niz byla uvedena
Ihdta pro podéni informace o napravé téchto nedostatk(.

10.11.10. Schlize predstavenstva svoldvd pFedseda, vdobé jeho nepfitomnosti
mistopfedseda (mistopfedsedové v uréeném pofadi), zpravidla s pofadem jednani
odpovidajicim planu price pfedstavenstva na pfisluiné obdobi. Svolava je pisemnou
pozvankou, zaslanou viem ¢lentim pfedstavenstva alespofi 7 dni pfed kondnim schlize
postou, popfipadé elektronickou postou, pokud se tak usnese pFedstavenstvo hlasy
vdech svych ¢lend. V pozvdnce se uvadi datum, hodina a misto konani schlize
pfedstavenstva a pofad jedndni; k pozvance se pfikladaji pisemné podklady, které maji
byt pfedmétem jedndni schlze pFedstavenstva. Se souhlasem viech ¢lenl
pfedstavenstva Ize projednat pisemné podklady pfedloZené teprve pfi zahajeni schiize
pfedstavenstva. Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

10.11.11.  Usneseni pfedstavenstva Ize rovnéZ pfijmout hlasovanim uskute¢nénym i mimo
zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostfedkd, pokud ustavujici
schlize pfedstavenstva schvélila pravidla pro takové rozhodovani. Tento zplsob
rozhodovani Ize v kazdém jednotlivém pripadé pouZit jeding v pfipadg, e s nim
projevi pisemné nebo svyuzZitim technickych prostfedk souhlas viichni &lenové
predstavenstva.

10.11.12.  Pfedstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasti viech svych ¢lenil. Kaidy C¢len
pfedstavenstva mé 1 hlas, pficemZ ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu predsedy
v pfipadé rovnosti hlasl se nepoutzije.

10.11.13. O pribéhu jednani pfedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava viem ¢lenlim
predstavenstva a soucasné se pfedava kontrolni komisi. Pfilohu origindlu zapisu tvofi
prezencni listina. V zdpisu se také jmenovité uvedou Elenové predstavenstva, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lent
se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.
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10.11.14. Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také
organizuje a fidi béinou d&innost bytového druistva. Predsedu v dobé jeho
nepfitomnosti zastupuje vtéto <cCinnosti mistopfedseda; je-li zvoleno vice
mistopfedsed(, zastupuji pfedsedu v poradi uréeném usnesenim predstavenstva.

10.11.15.  Funkce ¢lena pfedstavenstva zanikd volbou nového ¢lena pfedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schlize plyne néco jiného.

10.11.16. V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni zfunkce, odvoldni anebo
jiného ukonéeni jeho funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto
nahradnik ¢lena predstavenstva v pofadi uréeném pfi zvoleni té€chto néhradnikd.
Nejsou-li zvoleni nadhradnici, miZe predstavenstvo v pfipadé, Ze pocet jejich &lenl
nepoklesl pod polovinu, jmenovat ndhradni €leny predstavenstva (kooptovat) do pfisti
Clenské schlze. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany ¢len pFedstavenstva, ktery
nastoupil na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva, ma vSechna prava a povinnosti
fadné zvoleného ¢lena predstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli

10.12.1. Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druistva. Je oprivnéna
kontrolovat vedkerou &innost druZstva a projednavat stiznosti jeho ¢len(. Odpovida
pouze Clenské schlzi a je nezdvisld na ostatnich organech bytového druistva. Na
zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a dohli?i na zjednani
napravy.

10.12.2. Kontrolni komise ma 3 ¢leny a je volena na funkéni obdobi 5 let. Funkce ¢lena
kontrolni komise zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi konéi véem
¢lenGm kontrolni komise stejné, véetné téch ¢lenl kontrolni komise, ktefi byli zvoleni
v dopliiovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi.

10.12.3. Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu, popfipadé téz mistopiedsedu,
ktery zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si ¢lenska schlize svym
usnesenim nevyhradi volbu pfedsedy, popfipadé i mistopfedsedy trvale do své
plsobnosti.

10.12.4. Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolavd, organizuje a fidi jednani
kontrolni komise. Podklady pro jednani schize kontrolni komise, zejména zpravy o
provedenych provérkich nebo kontrolach a ndvrhy na ndpravna opatieni pfipravuji a
pfedklddaji povéreni Elenové komise predsedovi kontrolni komise véas pred jedndnim
kontrolni komise.

10.12.5. Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast viech svych ¢lend.

10.12.6. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kaidé Gcetni zavérce, k ndvrhu na
rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrdty bytového druistva a k ndvrhu na rozhodnuti
¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lend.

10.12.7. Kontrolni komise je oprdvnéna vyZzadovat u predstavenstva jakékoliv informace a
doklady o hospodareni druZstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu
oznamit kontrolni komisi viechny skutecnosti, které mohou mit zavainé dasledky
v hospodareni nebo postaveni druistva nebo jeho ¢lend.

10.12.8. K jednotlivym Gkonlim muzZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &lend,
ktefi v této véci maji oprdvnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
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10.12.9. Predseda &i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji élen povéreny k tomu
usnesenim kontrolni komise, md prévo d&astnit se jednani predstavenstva a
jakéhokoliv jiného organu bytového druZstva, zfizeného podle stanov.

10.12.10.  Kontrolni komise urti v pfipadé potieby svého &lena, ktery zastupuje bytové
druistvo vfizeni pfed soudy a jinymi organy, je-li vedeno Fizeni proti &lenovi
predstavenstva v pfipadé podie ZOK.

10.12.11.  Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

10.12.12.  Pro kontrolni komisi se obdobné pouZiji ustanoveni &lanku 10.11. odstavce 6, 7,
13,15a16.

CAST JEDENACTA: HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH
POTREB SVYCH CLENU

143 Zdroje kryti nakladd bytového drustva jsou zejména Elenské vklady, vynosy z najemného bytl a

nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zilohy na sluzby.

1221 Bytové druistvo nesmi zastavit nebo jinak zatifit druistevni byty nebo budovy s druZstevnimi

byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez piedchoziho souhlasu alespon dvou
tfetin ¢lenl bytového druistva, ktefi jsou ndjemci téchto druistevnich bytd. Souhlas lze udélit jediné
pisemnou formou s Gfedné ovéfenymi podpisy.

1122 Bytové druistvo nesmi prevést vlastnické prdvo k druistevnim bytdm nebo budovam
s druZstevnimi byty nebo pozemkidm jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, bez pfedchoziho
souhlasu s pfevodem a s podminkami tohoto pfevodu, udéleného viemi ¢leny bytového drusstva, ktefi
jsou ndjemci téchto druZstevnich byt nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu drustevniho
bytu. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Gfedné ovéfenymi podpisy.

11.2.3.Ustanoveni odstavce 11.2.2. se nepoufZije, jestlize se jednd o pfevody dru¥stevnich bytd (jednotek,
které zahrnuji druZstevni byty) do vlastnictvi €lenli bytového druistva, ktefi jsou jejich najemci. O
prevodu vlastnického prava k témto druistevnim bytdm &lendim bytového druistva rozhoduje clenska
schiize. K pFijeti usneseni o pfevodu druistevnich byt (jednotek, které zahrnuji druzstevni byty) do
viastnictvi Clend bytového druistva, ktefi jsou jejich ndjemci je potieba souhlas dvoutietinové vétsiny
vech ¢lend druistva.

1123V pfipadé, kdy bude druistvem &erpan G(vér na Ghradu dalSich &lenskych vklad viech nebo
i jen nékterych Clend druZstva, pfipadé opravu domu, je mozné hlasovéni o pfevodu byt do vlastnictvi
Clend druZstva zafadit na pofad ¢lenské schiize pouze v pFipadé, kdy bude predstavenstvem dru’stva
predloZen pisemny souhlas tvérujici banky s pfevodem bytd a nebytovych prostor do vlastnictvi &lend
druistva.

INANENI ZDROI NA OPRAVY A
1131 7Zdroj na opravy a investice se tvoFi pravidelnymi i mimoiadnymi pfispévky
z ndjemného.
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1132. 7d4roj na opravy a investice se pouZivd na financovani oprav, Udrzby, pfipadné
dalSich provoznich nakladG a na financovéani investi¢nich nakladl, zejména
rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné dlouhodobého majetku
slouziciho k uspokojovani bytovych potteb ¢lend.

1133 7p(isob tvorby a pouZiti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvdlend
Clenskou schizi.

11.34. pispévek do tohoto zdroje nebo jeho &ast Ize najemci vrétit, rozhodne-li o tom
¢lenska schlize.

1141 Bytové druistvo vytvafi nedélitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikla pfede dnem 1. ledna
2014 podle obchodniho zdkoniku.

1142 Bytové druistvo miZe vytvaret i dalsi fondy druZstva podle svych potieb.

1143 pravidla pro tvorbu a ¢erpéni jednotlivych fondd uréuje interni predpis druistva schvaleny

¢lenskou schiizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi predpisy a s témito stanovami.

115

11.5.1.

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druistva. PouZivd se na uhradu ztrdty bytového

druistva
11.5.2,

Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druZstva rozdélit mezi ¢leny.

11.6. 718

1161 7isk bytového druistva mhZe byt pouZit pouze k uspokojovéni bytovych potfeb €lenl-najemci

druZstevnich bytd a k daldimu rozvoji bytového druZstva pfi uspokojovéni téchto bytovych potfeb.

147 ZTRATA BYTOVEHO DRUZSTVA

Ztrata bytového druistva se hradi podle usneseni ¢lenské schize, a to z ndsledujicich zdroja:

a) Znerozdéleného zisku minulych let,

b) z nedélitelného fondu, pfipadné zjinych zajistovacich fondl, pokud byly usnesenim Clenské
schuize zfizeny,

c) uhrazovaci povinnosti ¢leng,

d) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zdkladniho ¢lenského vkladu,

e) kombinaci zpGsobl uvedenych pod pism. a) az d).

1:% UHRAZOVACI POVINNOST.

1181 (Flenskd schiize miZe ulozit &lendm bytového druistva povinnost pfispét na Uhradu ztraty

druZstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost”). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vSechny €leny a jeji vyse
&ini nejvyde trojnasobek zdkladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost
lze uloZit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost €lenovi nelze uloZit, pokud celkova vySe uhrazovaci
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| 1182,

povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v druistvu dosahne trojndsobku zdkladniho ¢lenského
vkladu.

Vy$e uhrazovaci povinnosti ¢lend pfedstavenstva a kontrolni komise &ini nejvySe desetindsobek
zdkladniho &lenského vkladu.

183 Uhrazovaci povinnost mize &lensks schiize uloZit také jen t&m &lenam druistva, kteti zpGsobili

ztratu druZstva nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztréty druZstva podileli.

184 Kdo byl €lenem drujstva pouze po uritou &dst Ucetniho obdobi, v ném3 vznikla ztrata druZstva,

pini pouze pomérnou &ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast Gcetniho obdobi.

OVINNOSTI .

181 Uhrazovaci povinnost mize &lenska schize ulo?it, jestlize:

a) Ztrata bytového druZstva byla zjiténa fadnou nebo mimofddnou Ucetni zévérkou,

b) Clenska schize projednala fadnou nebo mimofadnou Gietn zévérku,

c) k uhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li
podle usneseni &lenské schiize zfizeny a Ize je podle pravidel schvalenych ¢élenskou schiizi pouzit
také k ahradé ztrty bytového druistva, a

d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lend bylo pfijato do 1 roku ode dne skonceni
Ucetniho obdobi, v ném? ztrata hrazens uhrazovaci povinnosti vznikla.

11.9.2,

Uhrazovaci povinnost méze byt €lenlim uloZena nejvy3e v rozsahu skuteCné vyse ztraty bytového
druistva za dané G¢etni obdobi.

CAST DVANACTA: ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

12.1.1. Bytové dru¥stvo se zruduje pravnim jedndnim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalgich
dlvodi stanovenych zékonem. O dobrovolném zruseni bytového druistva rozhoduje €lenskd schiize.

12.1.2. Po zru$eni bytového drusstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zrusuje-li se bytové dru¥stvo pfi pfeméné, zruduje se bez likvidace dnem uginnosti pfemény.

12.1.3. Podil ¢lena na likvida&nim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k €lenskému vkladu.
Podil na likvida&nim zGstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava viech &lend uspokojit zcela, uspokoji se
pomeérné. Pokud po uspokojeni prév v3ech ¢lent ohledné podilu na likvida¢nim zlstatku zdstanou
nerozdéleny néjaké prostiedky z likvida&éniho z(statku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

12.1.4. V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

12.2.1. Bytové druZstvo zaniké vymazem z vefejného rejstFiku.
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{Ovareni - vidimace

OVERUJL, Ze tento opis sloZeny
c—5S—.  listy doslovnd seuhia.

Michaela Mrack
notafska tajem
povérena notar
JUDr. LEONOU VACLAV




WL Pfilcha €. //
Orio NZ 27 b

Pozvanka na ustavujici élenskou schiizi bytového druistva: BYTOVE DRUZSTVO AVION
OLOMOUC, se sidlem Politickych Vézii 359/2, 779 00 Olomouc, ktera se kona dne 28.5.2014

v 18:00 v prostorach Restaurace AVION v Olomouci, Politickych Vézia 359/2
VéZeni piételé,

zveme Vs na ustavujici ¢lenskou schiizi BYTOVEHO DRUZSTVA AVION OLOMOUC s timto
navrzenym programem:

1) Zahajeni

2) Volba predsedajiciho ustavujici ¢lenské schiize

3) Volba zapisovatele

4) Schvaleni pfijeti pfihlaSek jednotlivych zajemci o zaloZeni druZstva

5) Urceni zékladniho ¢lenského vkladu véetné zplsobu jeho splnéni a pfevzeti vkladové
povinnosti k zdkladnimu ¢lenskému vkladu-

6) Schvéleni stanov druZstva

7) Schvaleni seznamu zakladateld

8) Volba ¢lent ptedstavenstva

9) Volba ¢lent kontrolni komise

10) Ur¢eni spravce vkladu

Pfed vlastnim jednanim ustavujici schiize bude provedena registrace zdjemcti o ¢lenstvi ( podani
ptihlasek zakladajicich ¢lent druZstva a ndhradniki, hanzelé podavaji spole¢nou piihlasku).

Upozoriiujeme, Ze ustavujici schize bytového druZstva se miZe zalastnit fyzicka osoba — stavajici
najemce bytu &i nebytového prostoru v_.domé &.p. 359 na adrese Politickych véziit 2. Olomouc,
ktera nejpozdéji do doby zahajeni jednani ustavujici schiize druZstva podala pisemnou &lenskou
prihlasku.

Zakléadajici Elenové druzstva — fyzické osoby se prokdzi platnym priikazem totoZnosti. V pfipade,
Ze spoleCnymi zakladajicimi €leny druZstva jsou manZelé, posta¢i na ustavujici schiizi bytového
druZstva ucast pouze jednoho z manzeld, Gi¢ast obou manzehi viak doporucujeme.

Veskeré pisemné podklady k ustavujici schiizi druZstva jsou k dispozici na internetu, a to na
webovych strankdch www.bdavion.simplesite.cz

Jakékoliv pifipominky, ndvrh na doplnéni a event. protindvrhy k jednotlivym bodiim programu
ustavujici schiize bytového druzZstva je tfeba ptedkladat v pisemné formé& k rukdm svolavatele, a to
spolu s uvedenim jména a pfijmeni navrhovatele V ptipad& navrhi kandidati na funkci do orginti

V Olomouci dne 9.5.2014

Politickych Véziii 2, 779 00 Olomouc



Quéreni - vidimace

OVERUJL, Ze tento opis sloZeny
z = 7—listu doslovné scuhlasi

Adéla aborfsk,DiS.
notayskd tajemnice
o ckend n’otéi‘er,\l )
Jubs. LifonNcy v ACLAVRKOV oy




--- Potvrzuji, Ze tento stejnopis notéafského zapisu, véetnd jeho pfiloh &islo 1, 2,
3 a 4, se doslovné shoduje s notafskym zépisem sepsanym JUDr. Leonou
Vaclavkovou, notafkou se sidlem v Olomouci, Horni namésti 12/19, okres
Olomouc, PSC 772 00, dne 28.05.2014 pod ¢&. N 158/2014, NZ 121/2014, a jeho
prilohami €islo 1, 2, 3 @ 4. ~--mm oo

=== V Olomouci dne 28.05.2014. === = e oo

gy

JUDr. Leona Vaclavkova

notarka







